C.P. MARTIN OROZCO SANDOVAL, Presidente Municipal de Aguascalientes, en
ejercicio de las facultades contenidas en los articulos 16, 38, fracciones |y Il de la
Ley Municipal para el Estado de Aguascalientes; y las demds propias de su cargo,
a los habitantes del Municipio de Aguascalientes hace saber que el Honorable
Ayuntamiento ha tenido a bien aprobar y consecuentemente expedir el:

REGLAMENTO DE DESARROLLO DE FRACCIONAMIENTOS, CONDOMINIOS, DESARROLLOS
ESPECIALES Y SUBDIVISIONES PARA EL MUNICIPIO DE AGUASCALIENTES.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
DEL OBJETO Y CONCEPTOS

ARTICULO 1.- El presente reglamento es de observancia general en el Municipio de
Aguascalientes; sus disposiciones son de orden publico e interés social y tiene por objeto
proveer la exacta aplicacion de la Reglamentacién de Fraccionamientos para el
Municipio de Aguascalientes, mediante el establecimiento de las normas técnicas de
diseno y de urbanizacion a las que deberdn sujetarse los proyectos y obras de los
Fraccionamientos, Condominios, Desarrollos Especiales y Subdivisiones.

ARTICULO 2.- Ademds de los conceptos sefialados en el Cédigo Urbano para el Estado
de Aguascalientes y el Cddigo Municipal de Aguascalientes, para los efectos de este
ordenamiento se entenderd por:

l.- Andador: La vialidad destinada Unicamente para el uso de peatones y con restriccion
para la circulacion de vehiculos, salvo los de emergencia, para dar acceso a los lotes o
viviendas de los fraccionamientos y dreas privativas tratédndose de condominios;

Il.- Area de Donacién: La superficie de terreno que el desarrollador transfiere al Municipio,
destinada para que el Ayuntamiento lo destine para la dotacién de equipamiento
urbano y dreas verdes de los fraccionamientos, condominios, desarrollos especiales y y
asi mismo en su caso pueda ejercer actos de dominio o enajenacién tal como lo indica
el Reglamento del Patrimonio Inmobiliario Municipal y la Ley Municipal del Estado de
Aguascalientes, el drea de donacion se calcula de acuerdo al porcentaje y condiciones
que se establecen en el Cddigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, superficie que
siempre deberd tener acceso por lo menos en uno de sus frentes hacia una via publica;

lll.- Arroyo Vehicular: El espacio de una vialidad destinado exclusivamente para la
circulacién de vehiculos;

IV. Vialidad Cerrada: Son las vias pUblicas municipales que no tienen una continuidad o
liga con otras calles, por encontrarse cerradas o delimitadas en uno de sus extremos. Sin
embargo las mismas se consideran como un bien del dominio publico de los Municipios,
por reunir las caracteristicas y condiciones a que hace referencia este Reglamento;
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V. Comité: El Comité Técnico de Municipalizacion y Urbanizacién que es un organo
publico de consulta en materia de supervision de obras de urbanizacion en
Fraccionamientos, Condominios, Subdivisiones y Desarrollos Especiales vy la
municipalizacion de fraccionamientos y en su caso de las subdivisiones.

VI.- Coordenadas UTM: Sistema de coordenadas geogrdficas con magnitudes que se
expresan en metros y cuyos valores en X, Y indican latitud y longitud, a partir de un
meridiano cenfral y del ecuador terrestre, referenciadas a la Red de Vértices Geodésicos
del Municipio;

VIl.- Dependencias: Los organismos municipales operadores, a que se refiere el Codigo
Urbano para el Estado de Aguascalientes y el Coddigo Municipal, que tengan a su cargo
la regulacion, administracion y control de los servicios publicos;

VIIl.- Secretaria: La Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Aguascadlientes;

IX.- Direcciéon: La Direccidn de Fraccionamientos y Bienes Inmuebles del Municipio de
Aguascalientes;

X.- Perito Responsable de Obra: Es la persona fisica con registro ante la Secretaria, que
funge como Responsable de la Ejecucidon de las Obras de Urbanizacion de
fraccionamientos, condominios, desarrollos especiales y subdivisiones, quien responde
solidariamente con el desarrollador en la observancia del Codigo Urbano del Estado de
Aguascalientes, del Cddigo Municipal de Aguascalientes, de este ordenamiento y demds
disposiciones aplicables en la materia,.

Xl.- Reglamento: El Reglamento de Fraccionamientos, Condominios, Desarrollos
Especiales y Subdivisiones para el Municipio de Aguascalientes;

Xll.- Lote: Cada una de las partes en superficie en que se divide una manzana o porciéon
de terreno con frente a la via publica;

Xlll.- Proyecto de Diseno Urbano: La propuesta de distribucién y estructura urbana de un
fraccionamiento, condominio, desarrollo especial y subdivision, realizada conforme a los
procedimientos y requisitos establecidos dentro de la normatividad vigente para el
Municipio de Aguascalientes;

XIV.- Proyecto de Rasantes: Es el conjunto de especificaciones sobre la topografia de la
regidn y su correspondiente correlacion con el diseno de la vialidad y superficie de
rodamiento, asi como el comportamiento de los escurrimientos de la propia zona, aguas
arriba y aguas abagjo, de conformidad con este reglamento;

XV.- Resolucién de Impacto Ambiental: El documento emitido por el Instituto del Medio
Ambiente Estatal con base a la manifestacion de impacto ambiental, en el que se
senalan las condicionantes que deberd cumplir el desarrollador a fin de mitigar los
impactos en el medio ambiente dentro del entorno del desarrollo propuesto;

XVI.- Urbanizacion: la instalacion de los ductos e infraestructura necesaria para la
conduccion de agua potable, alcantarilado y pluvial, la instalacion de las lineas e
infraestructura necesarias para la conduccion de energia eléctrica y alumbrado publico,
asi como la construccidn de guarniciones, banquetas y pavimento de arroyos
vehiculares; vy,
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XVII. Vias Publicas: Via publica es todo espacio de uso comun que por la costumbre o
disposicién de autoridad competente, se encuentre destinado al libre transito, asi como
todo inmueble que de hecho se utilice para este fin. Es caracteristica propia de la via
puUblica el servir para la aireacion, iluminacién y asoleamiento de los edificios que la
limiten, para dar acceso a los predios colindantes, o para alojar cualquier instalacion de
una obra publica o de un servicio publico.

Este espacio estd limitado por el plano virtual vertical sobre la traza del alineamiento
oficial o el lindero de dicha via publica.

XVIIl.- Subdivisiéon: Para el alcance de este reglamento de forma limitativa, se entenderd
por subdivision de dreas o predios urbanos, la particidon de un terreno ubicado dentro de
los limites de la Zona Urbana Consolidada determinada por el Ayuntamiento, que tenga
una superficie de no mds de 10,000 metros cuadrados y que requiera el trazo de una o
mads vias publicas para dividirlo en dos o mds fracciones,

XIX.- Zona Urbana Consolidada: La superficie de terreno determinada por la linea limitrofe
o perimetro de la Zona Urbana Consolidada de un centro de poblacion, que deberd ser
delimitada y definida por el Cabildo del Ayuntamiento.

XX.- Municipalizacién: es el acto formal mediante el cual se realiza la entrega recepcion
por parte del fraccionador al H. Ayuntamiento, de los bienes inmuebles, equipo e
instalaciones destinados a los servicios publicos y de las obras de urbanizacidén de un
fraccionamiento, que cumpliendo con lo dispuesto en el Cddigo Urbano para el Estado
de Aguascalientes y demds disposiciones juridicas aplicables se encuentran en
posibilidad de operar suficiente y adecuadamente, permitiendo al H. Ayuntamiento, en

la esfera de su competencia, prestar los servicios publicos necesarios para el bienestar de
sus residentes.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES

ARTICULO 3.- Son autoridades competentes para la aplicacion de este reglamento:
El Ayuntamiento;
El Comité Técnico de Municipalizacién y urbanizacion;
La Secretaria de Desarrollo Urbano Municipal;
La Secretaria de Obras Publicas Municipales;
La Secretaria de Servicios PUblicos y Ecologia:

e La Direccion de Alumbrado Publico

e La Direccion de Limpia y Aseo PUblico

e La Direccidon de Parques y Jardines
La Secretaria de Seguridad Publica y Trdnsito Municipal, y

La Comision Ciudadana de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio.
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ARTICULO 4.- EI Comité Técnico de Municipalizacién y Urbanizacidon, en forma
concurrente con las dreas de la Administracién Municipal que resulten competentes,
tendrdn las siguientes facultades:

|. Emitir dictamen técnico sobre la autorizacion de nuevos fraccionamientos;

ll. Supervisar y verificar que los promoventes de fraccionamientos, Condominios,
Subdivisiones y Desarrollos Especiales hayan cubierto los derechos o confribuciones
fiscales municipales que les correspondan; realizado las donaciones respectivas; asi
como constituido las garantias que por ley les correspondan y que ejecuten las obras de
urbanizacién de acuerdo al resumen de dictamen de autorizacion emitido por la
Comisién Estatal de Desarrollo Urbano, asi como por las Normas y Especificaciones
Técnicas de Urbanizacion;

lll. Dictaminar sobre el avance, calidad y cumplimiento de las obras de urbanizacion de
los fraccionamientos en proceso de municipalizacion;

IV. Proponer y gestionar la creacidn de normas técnicas y especificaciones de
urbanizacién para el Municipio de Aguascalientes;

V. Crear para asesoramiento, supervision y apoyo, los grupos técnicos que sean
necesarios;

VI. Hacer efectivas las garantias de urbanizaciéon, cuando proceda;

VII. Llevar un registro y control de fraccionamientos, asi como de las asociaciones de
colonos que sus habitantes integren;

VIll. Determinar las dreas y predios que el fraccionador deberd donar al H. Ayuntamiento
conforme lo dispone el Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes; ademds de
cumplir con los siguientes lineamientos:

|.- Para el caso de fraccionamientos:

a) Pendiente mdéxima del terreno natural de los predios del 7%;

b) Poligonos regulares con proporcién no mayor de 1:3;

c) No se permitirdn predios con caracteristicas iregulares;

d) No se permitirdn predios afectados por fallas geoldgicas, derechos federales como
lineas de la Comision Federal de Electricidad, Cuerpos de Agua, Carreteras,
Poliductos, entre otros;

e) En predios con configuracién de poligonos de cuatro o mds lados sélo se permitird
la colindancia con lotes en mdximo dos lados y para predios de configuraciéon
tfriangular en un solo lado;

f) Cuando la superficie a donar sea menor a 3,000 metros cuadrados no podrd en
ningun momento establecerse en forma disgregada; tratdndose de superficies
mayores a 3000 metros cuadrados se donardn conforme lo disponga la Secretaria,
debiendo uno de sus lados estar ubicado hacia una calle colectora, siempre que
existan éstas en el fraccionamiento o condominio;

g) Areas debidamente compactadas y totalmente urbanizadas;

h) No serdn delimitadas fisicamente por ningun tipo de barrera o muro; y

i)  Se localizardn con el acceso principal a vialidades primarias o colectoras.

[l.- Para el caso de condominios:

a) Localizacién con frente a cuando menos una via publica hacia el exterior del
desarrollo;
b) Pendiente mdaxima del terreno natural de los predios del 7%;
c) Poligonos regulares con proporcion no mayor de 1:3;
d) No se permitirdn predios con caracteristicas irregulares;
e) No se permitirdn predios afectados por fallas geoldgicas, derechos federales como
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lineas de la Comisidn Federal de Electricidad, Cuerpos de Agua, Carreteras,
Poliductos, entre otros;

f) En predios con configuracién de poligonos de cuatro o mds lados sdlo se permitird
la colindancia con lotes en mdximo dos lados y para predios de configuracion
triangular en un solo lado;

9) Cuando la superficie a donar sea menor a 3,000 metros cuadrados no podrd en
ningun momento establecerse en forma disgregada; tratdndose de superficies
mayores a 3,000 metros cuadrados se donardn conforme lo disponga la Secretaria,
debiendo uno de sus lados estar ubicado hacia una calle colectora, siempre que
existan éstas en el fraccionamiento o condominio; y

h) Areas debidamente compactadas y totalmente urbanizadas.

No serdn delimitadas fisicamente por ningun tipo de barrera o muro.

IX. Vigilar el cumplimiento y aplicacién de las disposiciones legales en materia de
fraccionamientos, Condominios, Subdivisiones y Desarrollos Especiales; y

X. Vigilar que en los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados, asi como en los
Condominios, Desarrollos Especiales y Subdivisiones, que no hayan sido entregados a los
usuarios, los fraccionadores y promoventes presten adecuada y suficientemente los
servicios a que se encuentran obligados conforme al Cédigo Urbano para el Estado de
Aguascalientes y la autorizacion respectiva;

XI. Dictaminar sobre el avance, calidad y cumplimiento de las obras de urbanizacion de
los fraccionamientos, Condominios, Subdivisiones y Desarrollos Especiales en proceso de
Urbanizacion;

Xll. Apoyarse del Subcomité de Transito y Andlisis Vial para dictaminar sobre la estructura
vial de nuevos Fraccionamientos, Condominios, Subdivisiones y Desarrollos Especiales.

Articulo 5.- El Comité Técnico de Municipalizaciéon y Urbanizacién estard integrado de la
siguiente manera:

I. Un Presidente, que serd el Secretario de Desarrollo Urbano;

ll. Un Secretario Técnico, que serd el Director de Fraccionamientos y Predios Municipales;
ll. El titular de las siguientes dependencias y entidades de la Administracion Municipal:
a. Direccion de Asuntos Juridicos;

b. Direccion de Ingresos;

c. Direccion de Egresos, Programacién y Presupuesto;

d. Direccidén de Supervision Licitacion y Control de Calidad;

e. Direccion de Alumbrado PUblico;

f. Direccién de Limpia y Aseo Publico;

g. Direccién de Parques y Jardines;

h. Coordinacion de Panteones:

i. Direccién de Promocion y Concertacion Social;

j. Direccion de Fraccionamientos y Predios Municipales;

k. Direccidén Técnica de Comision Ciudadana de Agua Potable y Alcantarillado del
Municipio de Aguascalientes.;

l. Subdirecciéon de Auditoria Operacional;

m. Departamento de Desarrollo Urbano;

n. El Regidor de la Comisién de Desarrollo Urbano.

IV. Un Representante de la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Regional del Estado.

ARTICULO 6.- Cada representante propietario designard un suplente, quien lo sustituird en
sus faltas temporales y en todo caso, serd el Secretario Técnico quien supla las faltas del
Presidente del Comité Técnico de Municipalizacion y Urbanizacion.
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ARTICULO 7.- Dentro de los freinta dias de iniciada cada Administracion Municipal, el
Presidente Municipal, proveerd la integracion e instalacion del Comité Técnico de
Municipalizacion y Urbanizacion.

ARTICULO 8.- Todos los integrantes del Comité Técnico de Municipalizacién vy
Urbanizaciéon tendrdn voz y voto a excepcion del representante de la Subdireccion de
Auditoria Operacional de la Contraloria Municipal quien sélo tendrd voz; las decisiones se
tomardn por mayoria de votos del 50% mds uno.

En caso de empate se someterd nuevamente a consideracion el asunto a tratar
debatiendo los argumentos expuestos; de persistir el empate, el Presidente del Comité
Técnico de Municipalizacién y Urbanizacion tendrd voto de calidad.

Existird quérum legal cuando asistan a la sesidén el 50% mds uno de los integrantes del
Comité Técnico de Municipalizacion y Urbanizacion.

ARTICULO 9.- EI Comité Técnico de Municipalizacién vy Urbanizacidon sesionard
ordinariamente, por lo menos, dos veces cada mes previa convocatoria con
anficipacion de 24 horas, que formule el Secretario Técnico del mismo, debiéndose
senalar el orden del dia a que se sujetard la sesidon; sesionard extraordinariamente
cuantas veces sean necesarias, previa convocatoria, que formule el Secretario Técnico
con anticipaciéon de 2 horas.

ARTICULO 10.- Los miembros del Comité Técnico de Municipalizacion y Urbanizacion
tendrdn la obligacion de asistir a las reuniones del mismo cuando sean convocados por
el Secretario Técnico.

ARTICULO 11.- A cada sesidn, los infegrantes del comité, asistirdn con el (los) dictamen
(es) respectivo (s) de los asuntos a tratar previamente senalados en la convocatoria.

ARTICULO 12.- Las sesiones del Comité Técnico de Municipalizacién y Urbanizacion se
realizardn en el lugar que se indique en la convocatoria, debiéndose levantar un acta
por el Secretario Técnico, a la que se agregardn los documentos relacionados con las
decisiones tomadas.

ARTICULO 13.- En la primera sesion del Comité Técnico de Municipalizacion vy
Urbanizacién se dardn a conocer los nombres de las personas que fungirdn como
fitulares.

ARTICULO 14.- Corresponden a la Secretaria de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes
atribuciones:

En materia de Fraccionamientos, Condominios, Subdivisiones y Desarrollos Especiales:

|. Ejercer las atribuciones que le otorga el Codigo Urbano al Municipio, en cuanto a la
autorizacién y supervision de subdivisiones, fraccionamientos, condominios y
desarrollos especiales asi como el control del cumplimiento de las obligaciones de
los fraccionadores y promoventes;

ll. Otorgar, negar o revocar la Licencia de Construccion de Obras de Urbanizacion, en
los casos que esta se requiera conforme a este ordenamiento y al Cédigo Municipal
de Aguascalientes;
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VI.

VII.

VIII.

Xl

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

Llevar a cabo el procedimiento de suspension de obras de urbanizacién, aplicando
el establecido en el Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes para el caso
de las obras de urbanizacion y prestaciéon de servicios;

Emitir dictamen en conjunto con la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Regional
del Estado de la situacion que guardan las especificaciones y caracteristicas de las
obras de urbanizacién y hacer efectivas las garantias contempladas en el Codigo
Urbano para el Estado de Aguascalientes;

Dictaminar sobre las obras de urbanizaciéon de los fraccionamientos previo a su
Municipalizacion, Desarrollos Especiales, asi como de los Condominios vy
Subdivisiones antes de la entrega a los usuarios.

Llevar los avances de las obras de urbanizacidn de los Fraccionamientos,
Condominios, Desarrollos Especiales y Subdivisiones;

Supervisar la calidad de los materiales y trabajos realizados en las obras de
urbanizacién, asi como el avance de estas, que se realicen en los fraccionamientos,
subdivisiones, condominios y desarrollos especiales;

Verificar que se presten suficiente y adecuadamente los servicios a que esta
obligado el promotor o desarrollador por el Cddigo Urbano para el Estado de
Aguascalientes;

Requerir los dictdmenes correspondientes para liberar las constancias de
terminacién de obra en la ejecucion de la urbanizacién de subdivisiones,
fraccionamientos, condominios y desarrollos especiales;

Municipalizar los fraccionamientos y subdivisiones en su caso, cuando se hayan
cubierto los requisitos legales;

Ordenar la redlizacidén de inspecciones a fin de verificar el cumplimiento de las
disposiciones establecidas por el Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes,
el Codigo Municipal de Aguascalientes y el presente ordenamiento;

Dictar las medidas de seguridad que resulten necesarias, cuando se ponga en
peligro la vida y la seguridad de las personas o sus bienes, pudiendo apoyarse para
tal efecto en el dictamen técnico de un perito en la materia de que se trate;

Auxiliarse de la fuerza publica para cumplir y hacer cumplir sus determinaciones;

Poner en conocimiento de las dependencias y entidades de la administracion
puUblica estatal y municipal, las situaciones que puedan constituir infracciones a
disposiciones legales cuya aplicacion les competa;

Llevar a cabo el procedimiento de recepcién de las obras de urbanizacion, en
coordinacion con las dependencias y entidades puUblicas que hayan autorizado los
proyectos respectivos para su ejecucién, en los términos del Cddigo Urbano para el
Estado de Aguascalientes, el Coddigo Municipal de Aguascalientes y el presente
ordenamiento;

Ordenar en cualquier momento las inspecciones de los lugares en donde se realiza
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XVIL.

XVIIL.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

XXIV.

la venta de los lotes que los integran, con el fin de verificar el cumplimiento de las
disposiciones legales correspondientes;

Dictar las medidas necesarias para que obtengan las autorizaciones
correspondientes para la obtencién de las Licencias de Construccion de Obras de
Urbanizacion, su inicio y su terminacion, asi como su correspondiente supervision;

Coordinar a las dependencias y entidades publicas municipales para la aplicaciéon
conjunta de las normas técnicas y las disposiciones de la Ley;

Imponer las medidas de seguridad que senala la Ley;
Imponer las sanciones que establece la Ley;

Expedir y aplicar las normas y especificaciones técnicas complementarias de
urbanizacion para el debido cumplimiento, en lo relativo a la ejecucion de las obras
de urbanizacion y la prestacion de servicios en subdivisiones, fraccionamientos,
condominios y desarrollos especiales, en coordinacion con las Dependencias a que
hace referencia este ordenamiento;

Acordar las medidas que fueren procedentes en relacién con las obras de
urbanizacion cuyo estado presente un riesgo inminente, que generen inseguridad,
insalubridad o causen molestias;

Solicitar el auxilio de la fuerza publica, cuando fuere necesario para hacer cumplir
sus determinaciones; y

Las demdas que le confiera el Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes,
Cddigo Municipal de Aguascalientes y otfras disposiciones legales.

ARTICULO 15.- La Secretaria de Obras PUblicas del Municipio, tendrd las siguientes
afribuciones:

V.

Establecer las especificaciones técnicas para la construccion de guarniciones,
banquetas, pavimentos y su infraestructura en arroyos vehiculares de los
Fraccionamientos, Condominios, Desarrollos Especiales y Subdivisiones;

Determinar el costo de las obras de urbanizacion de los fraccionamientos,
condominios, desarrollos especiales y subdivisiones para el cdlculo de las garantias
gue senala el Cdodigo Urbano para el Estado de Aguascalientes;

Supervisar que la ejecucién de las obras de guarniciones, , banquetas,
pavimentos vy su infraestructura en arroyos vehiculares en los fraccionamientos,
condominios, desarrollos especiales y subdivisiones, se realicen conforme a las
especificaciones técnicas que establezca y a las disposiciones del presente
ordenamiento; y, en su caso, nofificar a la Secretaria de Desarrollo Urbano
Municipal para la imposicion de las sanciones y medidas de seguridad que
resulten procedentes;

Autorizar el proyecto de rasantes de vialidades para los fraccionamientos,
condominios, desarrollos especiales y subdivisiones. Tratdndose de escurrimientos
pluviales deberd recabar el visto bueno de la Comision Ciudadana de Agua
Potable y Alcantarillado del Municipio;
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V. Asesorar técnicamente a los promoventes que lo soliciten en lo concerniente a las
obras de urbanizacion;

VI. Determinar el costo de las obras de pavimentos, guarniciones y banquetas
faltantes que deberd solventar el fraccionador o promovente al Municipio, en los
fraccionamientos, condominios, desarrollos especiales y subdivisiones para la
ejecucion de las mismas, cuando sea procedente y de conformidad con la
normatividad vigente;

VIl. Las demds que se deriven del presente ordenamiento o que le confieran otras
disposiciones legales.

ARTICULO 16.- La Secretaria de Servicios PUblicos y Ecologia a través de la Direccién de
Alumbrado PUblico, tendrd las siguientes atribuciones:

|. Establecer las normas y especificaciones técnicas requeridas para la
infraestructura, de la prestacidon del servicio de alumbrado publico dentro de los
fraccionamientos, condominios, desarrollos especiales y subdivisiones.

Il. Autorizar el proyecto ejecutivo de alumbrado publico en los fraccionamientos,
condominios, desarrollos especiales y subdivisiones.

lll. Supervisar el cumplimiento de la ejecucion del proyecto de infraestructura de
alumbrado publico de conformidad con la normatividad vigente.

IV. Vigilar que en los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados los
fraccionadores, desarrolladores o promoventes presten adecuada vy
suficientemente el servicio de alumbrado publico y en su caso nofificar a la
Secretaria para la imposicion de las sanciones y medidas de seguridad que
resulten procedentes.

V. Determinar el costo de las obras de alumbrado publico faltantes que deberd
solventar el fraccionador o promovente al Municipio, en los fraccionamientos,
condominios, desarrollos especiales y subdivisiones para la ejecucion de las
mismas, cuando sea procedente y de conformidad con la normatividad vigente;

VI. Las demds que se deriven del presente ordenamiento y de otras disposiciones
legales y reglamentarias.

ARTICULO 17.- La Secretaria de Servicios PUblicos y Ecologia a través de la Direccién de
Limpia y Aseo PUblico, tendrd las siguientes atribuciones:

I. Establecer las normas y especificaciones técnicas requeridas para la
infraestructura, de la recoleccién de basura dentro de los fraccionamientos,
condominios, desarrollos especiales y subdivisiones.

ll. Determinar la cantidad, capacidad y ubicacién requerida de contenedores para
la recoleccidn de basura dentro de los fraccionamientos, condominios, desarrollos
especiales y subdivisiones.

lll. Supervisar el cumplimiento de dotacion de contenedores de conformidad con la
normatividad vigente.
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V.

VI.

VII.

Vigilar que en los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados los
fraccionadores y promoventes presten adecuada y suficientemente el servicio de
limpia y en su caso notificar a la Secretaria para la imposicién de las sanciones y
medidas de seguridad que resulten procedentes.

Determinar el costo de los contenedores faltantes que deberd solventar el
fraccionador o promovente al Municipio, en los fraccionamientos, condominios,
desarrollos especiales y subdivisiones para la adquisicién de la misma, cuando sea
procedente y de conformidad con la normatividad vigente;

Determinar el costo de los servicios otorgados a Fraccionadores y Promoventes en
los fraccionamientos, Desarrollos Especiales y Subdivisiones, previo a la
Municipalizacion.

Las demds que se deriven del presente ordenamiento y de ofras disposiciones
legales y reglamentarias.

ARTICULO 18.- La Secretaria de Servicios PUblicos y Ecologia a través de la Direccidon de
Parques vy Jardines, tendrd las siguientes atribuciones:

VI.

Establecer las normas y especificaciones técnicas requeridas de la forestacion de
acuerdo al tipo de suelo dentro de los fraccionamientos, condominios, desarrollos
especiales y subdivisiones.

Determinar la cantidad y ubicacion requerida de plantas de ornato y drboles para
la forestacion dentro de los fraccionamientos, condominios, desarrollos especiales
y subdivisiones.

Supervisar el cumplimiento de dotacién de la forestacion de conformidad con la
normatividad vigente;

Vigilar que en los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados los
fraccionadores, desarrolladores 'y promoventes presten adecuada vy
suficientemente el servicio de forestacion y mantenimiento de las dreas verdes y
equipamiento y en su caso notificar a la Secretaria para la imposicién de las
sanciones y medidas de seguridad que resulten procedentes;

Determinar el costo de la forestacion faltante que deberd solventar el
fraccionador, desarrollador o promovente al Municipio, en los fraccionamientos,
condominios, desarrollos especiales y subdivisiones para la adquisicion de la
misma, cuando sea procedente y de conformidad con la normatividad vigente; y

Las demds que se deriven del presente ordenamiento y de ofras disposiciones
legales y reglamentarias.

ARTICULO 19.- La Secretaria de Seguridad Publica y Trdnsito Municipal, tendrd las
siguientes atribuciones:

Establecer las normas y especificaciones técnicas requeridas de la infraestructura
referente a la senalizacién vial y placas de nomenclatura o toponimia dentro de
los fraccionamientos, condominios, desarrollos especiales y subdivisiones;
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VI.

Autorizar el proyecto de circulaciéon de la estructura vial asi como la ubicacion de
la misma en los fraccionamientos, condominios, desarrollos especiales y
subdivisiones, dentro y fuera del contexto, que requiera el estudio de impacto vial;

Supervisar el cumplimiento de la ejecucion del proyecto de infraestructura de
senalizacion vial y placas de nomenclatura o toponimia de conformidad con la
normatividad vigente;

Vigilar que en los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados los
fraccionadores, desarrolladores 'y promoventes presten adecuada vy
suficientemente el suministro y mantenimiento de la senalizacion vial y placas de
nomenclatura o toponimia y en su caso notificar a la Secretaria para la imposicion
de las sanciones y medidas de seguridad que resulten procedentes;

Determinar el costo de las obras de la infraestructura vial y placas de
nomenclatura o toponimia faltantes que deberd solventar el fraccionador,
desarrollador o promovente al Municipio, en los fraccionamientos, condominios,
desarrollos especiales y subdivisiones para la ejecucién de las mismas, cuando sea
procedente y de conformidad con la normatividad vigente; y

Las demds que se deriven del presente ordenamiento y de ofras disposiciones
legales y reglamentarias.

ARTICULO 20.- La Comisién Ciudadana de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio,
tendrd las siguientes atribuciones:

VI.

Autorizar los proyectos de construccidén e intfroduccién de los sistemas de agua
potable, alcantarillado sanitario y pluvial en las vialidades de los fraccionamientos,
desarrollos especiales, condominios y subdivisiones, asi como los relativos a plantas
de tratamiento de aguas residuales e infraestructura para saneamiento, en su
Caso;

Otorgar o negar factibilidades de servicios de su competencia, buscando con ello
la consolidacion y crecimiento urbano ordenado;

Ordenar la realizacidén de inspecciones a fin de verificar que se cumpla con los
lineamientos marcados en el presente reglamento para la construccidon e
infroduccién de los servicios de su competencia y, en su caso, noftificar a la
Secretaria para la imposicion de las sanciones y medidas de seguridad que
resulten procedentes;

Vigilar que en los fraccionamientos que no hayan sido municipalizados los
fraccionadores, desarrolladores 'y promoventes presten adecuada vy
suficientemente el servicio de agua potable.

Determinar el costo de las obras de agua potable y alcantarillado faltantes que
deberd solventar el fraccionador o promovente al Municipio, en los
fraccionamientos, condominios, desarrollos especiales y subdivisiones para la
ejecucion de las mismas, cuando sea procedente y de conformidad con la
normatividad vigente;

Las demds que se deriven del presente ordenamiento y de ofras disposiciones
legales y reglamentarias.
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ARTICULO 21 .- Las Delegaciones Urbanas y Rurales, tendrd las siguientes atribuciones:

l. Supervision de las obras de Urbanizacion de los Fraccionamientos, Desarrollos
Especiales, Condominios y Subdivisiones;

Il. Brindar apoyo de supervision a las demds Dependencias cuando asi lo
soliciten;

Il Imponer las medidas de seguridad que senala la Ley;
V. Imponer las sanciones que establece la Ley;

V. Las demds que se deriven del presente ordenamiento y de ofras disposiciones
legales y reglamentarias.

TITULO SEGUNDO
DE LA VIA PUBLICA
CAPITULO |
Disposiciones Generales

ARTICULO 22.- Definicidn de Via Publica.

Para efectos de este Reglamento, via publica es todo espacio de uso comun que por la
costumbre o disposicion de autoridad competente, se encuentre destinado al libre
transito, de conformidad con el Cédigo Urbano y demds leyes de la materia, asi como
todo inmueble que de hecho se utilice para este fin. Es caracteristica propia de la via
publica el servir para la aireacion, iluminacién y para dar acceso a los predios
colindantes, o para alojar cualquier instalaciéon de una obra publica o de un servicio
publico.

Este espacio estd limitado por el plano virtual vertical sobre la traza del alineamiento
oficial o el lindero de dicha via pUblica.

Para efectos de este Reglamento, banqueta es el espacio de circulacion peatonal
comprendido desde guarnicion, drea jardinada, hasta paramento.

Todo inmueble consignado como via publica en algun plano o registro oficial existente
en cualquiera de las Unidades Administrativas del Gobierno del Estado o del Municipio,
en el Archivo Histérico del Estado, o en otro archivo, museo, biblioteca o dependencia
oficial, se presumird salvo prueba en contrario, que es via publica y pertenece al propio
Municipio. Esta disposicion serd aplicable a todos los demds bienes de uso comun o
destinados a un servicio publico a que se refiere la Ley que en materia Municipal expida
el Poder Legislativo del Estado.

Los predios o inmuebles que en el plano oficial de una fusion, subdivision,
fraccionamiento, condominio o desarrollo especial aprobados aparezcan destinados a
vias publicas, al uso comUn o a algun servicio publico se considerardn, por ese solo
hecho, como bienes del dominio publico del Municipio, para cuyo efecto, la unidad
administrativa correspondiente, remitird copias del plano aprobado al Registro de
Programas de Desarrollo Urbano, al Registro PUblico de la Propiedad y a la Direccién
General de Catastro para que hagan los registros y las cancelaciones respectivas.

ARTICULO 23.- La Secretaria no estard obligada a expedir orden o autorizacién para
instalacién de servicios publicos, Constancia de Alineamiento y Compatibilidad
Urbanistica, NUmero Oficial o Licencia de Construccion, en predios con frente a vias
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publicas de hecho o aquellas que se presumen como tales, si dichas vias no son
registradas oficialmente con ese cardcter segun lo indica el articulo anterior.

ARTICULO 24.- Permiso para Usar la Via PUblica.

Se requiere permiso o autorizacion expreso de la Secretaria para:

|. Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;

ll. Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico, comercios semifijos,
construcciones provisionales o mobiliario urbano;

lll. Ocupar la via publica con escombros o materiales de construccion en los horarios y
condiciones que establezca la Secretaria;

IV. Romper el pavimento o hacer cortes en las banquetas y guarniciones de la via
publica para la ejecucion de obras publicas o privadas;

V. Para la instalacidon de redes publicas de telecomunicaciones, las cuales serdn
realizadas en los términos que senala este ordenamiento; y

VI.Construir instalaciones de infraestructura urbana en la via publica.

Podrd otorgarse permiso o autorizacién para las obras anteriores, sefalando en cada
caso las condiciones bajo las cuales se conceda, los medios de proteccion que deberdn
tomarse, las acciones de restitucion y mejoramiento de las dreas verdes y zonas
arboladas afectadas, y los horarios en que deban efectuarse.

Los solicitantes estardn obligados a efectuar las reparaciones correspondientes para
restaurar o mejorar el estado original de la via puUblica, o a pagar su importe cuando el
Ayuntamiento las realice.

ARTICULO 25.- Prohibicion del Uso de la Via Publica.

No se autorizard el uso de las vias publicas en los siguientes casos:

|. Para aumentar el drea o superficie de un predio o de un inmueble ya sea en subsuelo o
en voladizos a cualquier nivel;

ll. Para obras, actividades o fines que ocasionen molestias a los vecinos, tales como la
produccion de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos y luces intensas;

lll. Para conducir liquidos por su superficie por escurrimiento;

IV. Para residuos soélidos domésticos y otros desechos;

V. Para construir comercios semifijos en vias publicas;

VI. Para aquellos ofros fines que el Ayuntamiento considere contrarios al interés publico;
VIl. Para habilitar y usar como estacionamiento, la superficie de banqueta y sus dreas
jardinadas, afectando con esto su seccion transversal e impidiendo la circulacion
peatonal;

VIIl. Para cerrar vias publicas mediante elementos fijos o semifijos, los que impidan el libre
transito por las mismas;

IX. Para invadir con estacionamiento para vehiculos, edificaciones, elementos fijos o
semifijos, las dreas comunes de circulacién peatonal, dreas recreativas en
fraccionamientos, subdivisiones y desarrollos especiales; y

X. Para la instalacién de mobiliario urbano y anuncios contrarios a lo establecido en este
Reglamento.

ARTICULO 26.- Naturaleza de los Permisos y Autorizaciones.

Los permisos, autorizaciones o concesiones que la Secretaria otorgue para la ocupacion,
uso y aprovechamiento de las vias publicas o cualesquiera otfros bienes de uso comuin o
destinados a un servicio publico, no crean ningun derecho real o posesorio.

Los permisos, autorizaciones o concesiones serdn siempre revocables, intransferibles y
temporales y en ningun caso podrdn otorgarse con perjuicio del libre, seguro y expedito
frdnsito, del acceso a los predios colindantes, de los servicios puUblicos instalados, o en
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general, de cualesquiera de los fines a que estén destinadas las vias publicas y los bienes
mencionados.

En los permisos que la Secretaria expida para la ocupacién o uso de la via publica, se
indicard el plazo para retirar las obras o las instalaciones a que se ha hecho referencia.

ARTICULO 27 .- Senalamientos.

La Secretaria estudiard conjuntamente con la Secretaria de Seguridad PuUblica y Trdnsito
Municipal, aquellos casos especiales en los que se pueda autorizar, de manera temporal
o provisional, las construcciones a que hace referencia el articulo anterior. Ademds, se
requerird colocar un letrero en lugar visible a 15 metros, en el que se indique la fecha de
inicio y terminacion de la obra.

Los escombros, excavaciones o cualquier obstdculo en la via publica originados por
obras puUblicas o privadas, deberdn ser sefalados con banderas o letreros en el dia y
ademds con senales luminosas durante la noche. Las dimensiones y caracteristicas de los
senalamientos serdn fijados por la Secretaria. Los danos causados por la falta de senales
apropiadas serdn reparados por el dueno de las obras.

Serd motivo de sancidn a los propietarios o constructores la violacion de este articulo.
Queda prohibido obstruir el libre transito por la via publica, colocando cercas, bardas,
topes, mallas, puertas, cadenas, rieles, mojoneras, vallas o cualquier otro obstdculo, salvo
la autorizacion expresa de la Secretaria.

ARTICULO 28.- Invasién de la Via Publica.

Toda persona que ocupe sin autorizacién la via publica con construcciones, mobiliario,
cajones de estacionamiento e instalaciones superficiales aéreas o subterrdneas, estd
obligada a retirarlas o demolerlas en el plazo que la Secretaria senale. Si este plazo fuese
sobre excedido, la misma Secretaria realizard los trabajos con cargo al dueno,
independientemente de las sanciones que conforme a este Reglamento le sean
aplicables.

ARTICULO 29 .- Insalubridad y molestias en la Via Publica.

Cuando un predio, edificio o construccidon de propiedad particular o pUblica sean motivo
de insalubridad o molestia, la Secretaria ordenard al propietario del mismo que hagan
desaparecer esos motivos en un plazo perentorio, mismo que al ser excedido, dard lugar
a que la misma Secretaria ejecute los frabajos con cargo al dueno

ARTICULO 30.- Obras de emergencia en la Via Publica.

En casos de fuerza mayor, las empresas de servicios puUblicos podrdn ejecutar de
inmediato las obras de emergencia que se requieran, pero estardn obligados a dar aviso
y a solicitar la autorizacién correspondiente al siguiente dia hdbil contado a partir de
aquel en que se inicien las obras.

Cuando la Secretaria tenga necesidad de remover o de retirar dichas obras, no estard
obligada a pagar cantidad alguna y el costo del retiro serd a cargo del propietario o la
empresa correspondiente.

ARTICULO 31.- Instalaciones Subterrdneas.

Las instalaciones subterrdneas para los servicios publicos de teléfonos, alumbrado,
semdforos, energia eléctrica, gas, de redes publicas de telecomunicaciones y
cualesquiera otras, deberdn localizarse a lo largo de los arroyos de las vias publicas,
aceras y camellones, atendiendo a las Normas de Construccién de la Obra Publica.
Cuando se localicen en las aceras, deberdn respetar las distancias determinadas por las
Normas de Construccién de la Obra PUblica.

La Secretaria podrd autorizar la Construccion de instalaciones subterrdneas fuera de las
zonas descritas en el pdrrafo anterior, cuando la naturaleza de las obras lo requiera.
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Para los efectos de este articulo, deberd respetarse la normatividad respectiva que
dicten los reglamentos y normas referentes al tipo de instalacién que correspondan.

La Secretaria fijard en cada caso, la profundidad minima y mdxima a la que deberd
alojarse cada instalaciéon y su localizacién en relacion con las demds instalaciones de
conformidad con las Normas de Construccién de la Obra PUblica.

Cuando se requiera introducir instalaciones subterrdneas bajo un pavimento o se
interfiera alguna vialidad, la Secretaria determinard la forma en que se lleven a cabo los
frabajos.

ARTICULO 32.- Las disposiciones generales para las canalizaciones son:

l. Los trabajos en la zonas o en cruceros de gran afluencia vehicular deberdn ejecutarse
en estricto apego a las disposiciones de tiempo, ejecucion, senalamientos y medidas de
seguridad que indique la Secretaria de Seguridad Publica y Trdnsito Municipal y las
correspondientes aplicables del presente Reglamento;

Il. El cruce del arroyo en calzadas, avenidas y calles, se hard por etapas para evitar el
cierre del transito para ello se recabard el permiso correspondiente de la Secretaria de
Seguridad Publica y Transito Municipal presentando de forma previa un estudio de rutas
alternativas de trdafico vehicular, sobre todo en los casos de ancho menor de 6 metros,
para en su caso permitir el cierre total de la vialidad;

lll. Se colocardn dispositivos de proteccidon y sefalamiento adecuados para evitar danos
a personas, vehiculos y fincas adyacentes con motivo de la ejecucién de las obras,
segun el Codigo Municipal;

IV. En el caso de dreas verdes, las plantas serdn protegidas con cuidado especial y el
pasto repuesto en forma integra;

V. Las instalaciones existentes que resulten afectadas por la excavacion de cepas serdn
repuestas en forma integra por el solicitante, respetando las normas técnicas
correspondientes;

VI. Cualquier dano y/o perjuicio que sufran personas, instalaciones, vehiculos o fincas
serdn de la absoluta y total responsabilidad del solicitante, debiendo presentar la fianza
correspondiente;

VIl. Todo tipo de mortero fabricado en el lugar, deberd mezclarse en artesa o mezclador
especial, por ningun motivo sobre la via publica;

VIll. Inmediatamente que se concluyan los frabajos, se retirard todo el material de
desecho producto de la excavacion y/o de los demds utilizados en la obra, conforme lo
determina el presente Reglamento, hasta lograr la limpieza total;

IX. Deberdn respetarse las Normas de Construccién de la Obra Pdblica para el frdmite de
la Licencia de Construccion y para la ejecucion de la obra;

X. Asimismo deberd respetarse los derechos de acceso a los frentes de los predios para lo
cual se deberd de colocar entre las colindancias de los mismos; y

Xl. Deberd tramitarse la Licencia de Construccion correspondiente de acuerdo a los
instructivos de tfrdmite correspondientes que se indican en el apartado de requisitos de
licencias de construccién de este Reglamento;

ARTICULO 33.- Instalaciones Aéreas.

Las instalaciones aéreas en la via publica deberdn estar sostenidas sobre postes
colocados para ese efecto.

Dichos postes se colocardn dentro de la acera a una distancia mdxima de veinticinco
centimetros del borde interior de la guarnicién y el punto mds proximo del poste.

En las vias publicas en que no existan aceras, los interesados solicitardn a la Secretaria de
Obras Publicas Municipales, el frazo de la guarnicion.

Las ménsulas, las alcayatas asi como cualquier otro apoyo que se use, para ascenso a los
postes o a las instalaciones, deberdn colocarse a no menos de dos metros cincuenta
centimetros de altura sobre el nivel de la acera. Igual tratamiento se dard a cualquier
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obstdaculo en via publica.

Los postes y las instalaciones deberdn ser identificadas por sus propietarios con una senal
que apruebe la Secretaria de Obras PUblicas Municipales.

Es facultad de la Secretaria, el otorgar las licencias para la colocacién de postes,
provisionales o permanentes, que deban colocarse en las vias publicas, asi como la
dictaminacién del lugar de colocacion, el tipo de material del poste con sujecién a las
normas, los propietarios de los postes e instalaciones colocados en la via publica, estdn
obligados a conservarlos en buenas condiciones, como a retirarlos cuando dejen de
cumplir su funcion, respetando lo establecido en este Reglamento.

La posteria e instalaciones deberd ser colocados entre las colindancias de los lotes.

ARTICULO 34.- Cambio de Postes e Instalaciones.

La Secretaria podrd ordenar el retiro o el cambio de lugar de postes o instalaciones por
cuenta de sus propietarios o concesionarios por razones de seguridad o porque se
modifique la anchura de las aceras o se ejecute cualquier obra en la via publica que lo
requiera. Si no lo hiciera dentfro del plazo que se les haya fijado, la propia Secretaria de
Desarrollo Urbano lo ejecutard a costa de dichos propietarios.

No se permitird colocar postes o instalaciones en aceras, cuando con ellos se impida la
entrada a un predio. Si el acceso al predio se construye estando ya colocados el poste o
la instalacion, deberdn ser cambiados de lugar por el propietario o concesionario de los
mismos, pero los gastos serdn por cuenta del propietario o concesionario del predio.

ARTICULO 35.- Zonas de Proteccion.

La Secretaria determinard las zonas de proteccién a lo largo de los servicios subterrdneos
tales como viaductos, pasos a desnivel, e instalaciones similares, dentro de cuyos limites
solamente podrdn realizarse excavaciones, cimentaciones, demoliciones, y otfras obras
previa autorizacion especial de la Secretaria, la que senalard las obras de proteccion
que sea necesario realizar o ejecutar para salvaguardar los servicios e instalaciones antes
mencionados.

La reparacion de los danos que se ocasionen en esas zonas, correrdn a cargo de la
persona fisica o moral a quien se le otorgue la autorizacion.

Los nuevos desarrollos urbanos deberdn de respetar las proyecciones viales y de servicios
que tengan contempladas en el Plan de Desarrollo Municipal vigente.

TITULO TERCERO
FRACCIONAMIENTOS

CAPITULO PRIMERO
Concepto Y Clasificacion

ARTICULO 36.- Se entiende por fraccionamiento, la divisién de un terreno en manzanas y
lotes, que requiera del frazo de una o mds vias puUblicas, asi como la ejecucién de obras
de urbanizacion que le permitan la dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos, conforme a la clasificacién de fraccionamientos previstos en este Reglamento.

ARTICULO 37.- Los tipos de fraccionamientos que establece este Reglamento atenderdn
a la densidad de poblacién y de construccion; a la extension del lote minimo y de sus
frentes; a su ubicaciéon; a la compatibilidad urbanistica; a las especificaciones de
construccion; a la infraestructura, equipamiento y servicios que éstos requieran y al uso o
destino del suelo previsto en la legislacion y programas de desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 38.- Los fraccionamientos en el Estado, se clasifican en los siguientes tipos:
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|.- Habitacionales urbanos:
a).- Residenciales;

b).- De tipo medio;

c).- De tipo popular;

d).- De interés social; y

e).- Mixtos.

Il.- Especiales:

a).- Campestres;

b).- Granjas de explotacién agropecuaria;
c).- Comerciales;

d).- Cementerios;

e).- Industriales;

f).- Industriales selectivos
g).- Micro productivos; y
h).- Mixtos.

CAPITULO SEGUNDO
Normas Técnicas Del Proyecto

ARTICULO 39.- Los proyectos de urbanizacién y construccién en los fraccionamientos,
deberdn sujetarse a los siguientes tipos de normas técnicas:

|.- De diseno;

Il.- De sistemas de agua potable, pluvial y alcantarillado;

lll.- De vialidad; y

IV.- De electrificacion y alumbrado publico.

ARTICULO 40.- Las normas de disefio son las que regulan el proyecto de fraccionamiento
en cuanto a la zonificacion, dimensiones de lotes y manzanas, densidades de poblacién
y construccidn, equipamiento y mobiliario urbano, dreas verdes y de donacion.

ARTICULO 41.- Cuando en un predio por fraccionar existan obras o instalaciones de
servicio publico, el fraccionador evitard la interferencia de sus propias obras o
instalaciones con las existentes.

En caso de que se cause dano o deterioro a las obras o instalaciones existentes, el
fraccionador serd responsable de su reparacion; para ello se fijard un plazo perentorio,
segun la naturaleza del dano causado y la urgencia de repararlo, a fin de que la obra
conducente quede debidamente ejecutada a tiempo. Si vencido el plazo no se hubiere
concluido la reparacion, ésta se ejecutard por el Ayuntamiento a cuenta del
fraccionador.

Lo dispuesto en este articulo, no exime al fraccionador de las responsabilidades e
infracciones en que hubiere incurrido por la falta de prestacion del o los servicios publicos
afectados.

ARTICULO 42.- Para los efectos de este Reglamento, se entenderd por superficie neta, la
total del predio a fraccionar, disminuida del drea destinada para las vias publicas y las
diversas afectaciones o restricciones del predio.

ARTICULO 43.- Queda prohibido el establecimiento de fraccionamientos en lugares no
aptos para el desarrollo urbano, segun las normas que establecen los diversos programas
en la materia, o en zonas insalubres o inundables, a menos que se realicen las obras
necesarias de saneamiento o proteccidon, con autorizacion del Ayuntamiento
correspondiente.
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ARTICULO 44.- La construccion de vivienda multifamiliar o edificios habitacionales dentro
de algun fraccionamiento sélo podrd ejecutarse en las zonas y porcentajes que para tal
efecto hayan sido autorizados por la Comision Estatal.

ARTICULO 45.- Cuando en un fraccionamiento, condominio o desarrollo especial se
readlicen obras de saneamiento, proteccidén o modificacidon de infraestructura para
reducir o suprimir las restricciones existentes en un predio, el mismo deberd destinarse
exclusivamente para mejorar la infraestructura, equipamiento y dreas verdes de la zona.

ARTICULO 46.- Las construcciones en condominio, ademds de cumplir con lo dispuesto en
el pdrrafo anterior, deberdn respetar lo previsto en este Reglamento, el Cddigo Urbano
del Estado de Aguascalientes y el Coddigo Municipal de Aguascalientes, en cuanto a las
densidades y caracteristicas de las obras, asi como a la extension de las dreas libres, de
estacionamiento y de uso comun.

Las dreas de donacion en desarrollos en condominio, que se escrituren en favor del
municipio, deberdn ubicarse en los limites del desarrollo, de tal forma que se pueda
acceder a ellas tanto por la via publica como por el condominio.

ARTICULO 47.- Los Ayuntamientos aprovechardn para infraestructura, equipamiento y
servicios, cuando menos el 50% de las dreas de donacién que reciban por parte de los
fraccionadores, conforme a lo dispuesto en este Reglamento y el dictamen
correspondiente.

ARTICULO 48.- Del drea total de donacién de cada fraccionamiento, cuando menos el
30% deberd destinarse a dreas verdes, parques y jardines, cuya superficie serd
considerada como un bien del dominio publico del Municipio. El fraccionador tendrd la
obligacién de equipar dicha superficie para tales efectos, en los términos que se le senale
por parte del Ayuntamiento.

Dicha obligacién formard parte del dictamen de autorizacion. El resto de la superficie se
entregard limpia y sin escombro.

El Ayuntamiento podrd ejercer actos de dominio a titulo oneroso o gratuito en términos
de lo dispuesto por la Ley Municipal del Estado, respecto de la superficie que exceda de
lo contemplado en el Articulo 37 y el pdrrafo anterior, siempre y cuando tenga como
finalidad cualquiera de las siguientes:

|- La engjenacion a titulo oneroso o permuta para la adquisicion de otros inmuebles que
se requieran para la atencidn de los servicios publicos a cargo del Ayuntamiento;

Il.- El arrendamiento, donacién o comodato, a favor de asociaciones o instituciones
privadas que realicen actividades de interés social con un claro beneficio para la
poblacién y que no persigan fines de lucro;

lll.- La enajenacion a fitulo oneroso a favor de personas de derecho privado, que
requieran disponer de dichos inmuebles para la creacién, fomento o conservacion de
una empresa que beneficie a la colectividad,;

IV.- La permuta con la Federacién o el Estado de inmuebles que por su ubicacion,
caracteristicas y aptitudes satisfagan las necesidades de las partes; o

V.- La compra o permuta de bienes inmuebles que sean necesarios para la ampliacion o
alineamiento de calles o avenidas, asi como para la realizacidon de cualquier tipo de
obra publica.

ARTICULO 49.- Es obligacion del fraccionador donar al Ayuntamiento correspondiente, el
equipamiento de limpia y seguridad publica que le sea determinado por el
Ayuntamiento.

El drea ocupada para equipamiento de seguridad publica serd considerada como parte
de la superficie que el fraccionador estd obligado a donar al Ayuntamiento.
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Cuando por lo dispuesto en los programas de desarrollo urbano, se requieran calles o
vialidades con anchura superior a 30 metros, las superficies que excedan a esa extension
deberdn ser descontadas del 20% de aquellas que el fraccionador deba donar al
Municipio e igual fratamiento se dard a aquellos desarrollos que estén constituidos bajo el
Régimen de Propiedad en Condominio; aclardndose que se podrd aplicar esta
condicidn exclusivamente en los casos en que la excedencia de anchura de 30 metros
de vialidades afecte de forma efectiva al predio, es decir cuando la afectacién se
constituya en mds de la anchura indicada de 30 metros sobre la poligonal de la escritura
correspondiente.

Para la operatividad del pdrrafo anterior, deberd entenderse que los porcentajes para
equipamiento, servicios y dreas verdes, a que hacen referencia los articulos 37 y 38 se
deberdn respetar, independientemente de los excedentes por anchura de calles o
vialidades.

ARTICULO 50.- Se declara de utilidad publica, la expropiacion de la superficie necesaria
para establecer obras de liga, entre el predio en el que se pretenda hacer un
fraccionamiento y ofras zonas urbanizadas, siempre y cuando dicha liga sea estimada
conveniente para el futuro crecimiento de esas zonas, en los diversos programas de
desarrollo urbano aplicables.

ARTICULO 51.- Las normas de sistemas de agua potable y alcantarilado son las que
regulan el proyecto, cdlculo y construccién de las redes, asi como la perforaciéon de
pozos para agua potable y las descargas de aguas residuales.

ARTICULO 52.- Cuando en los fraccionamientos especiales no sea posible realizar un
sistema de alcantarillado por razones técnicas, en virtud de no contfarse con un lugar
adecuado para la descarga, u otro motivo similar, la Comisién Estatal podrd autorizar al
fraccionador la construccion de una fosa séptica por lote o planta de tratamiento de
agua residual, respetando los lineamientos que éste le senale.

ARTICULO 53.- La perforacién de pozos para el abastecimiento de agua potable en los
fraccionamientos, sélo podrd redlizarse mediante |la autorizacion por escrito de la
Comisidon Nacional del Agua y respetando las especificaciones que ésta determine.

ARTICULO 54.- Cuando en el predio por fraccionar exista autorizada una fuente de
abastecimiento para usos diferentes al que se pretende dar segun el proyecto de
fraccionamiento, deberd recabarse de la Comisién Nacional del Agua la autorizacién
para el cambio de uso del aprovechamiento hidrdulico correspondiente.

ARTICULO 55.- El Ayuntamiento podrd conectar un fraccionamiento a la red municipal de
agua potable cuando se garantice, previo dictamen técnico, la suficiencia de este
servicio. El fraccionador deberd pagar al Ayuntamiento los derechos de conexion
correspondientes.

ARTICULO 56.- El presente Reglamento y las normas técnicas expedidas por el
Ayuntamiento regulardn el proyecto de fraccionamiento, en cuanto a las caracteristicas,
especificaciones y dimensiones de las calles y andadores, pavimentos, banquetas y
guarniciones, asi como a la nomenclatura o toponimia y circulacién en las mismas.

ARTICULO 57.- Las calles y andadores de los fraccionamientos, se construirdn de acuerdo
con lo previsto en este Reglamento y sus caracteristicas estardn determinadas por la
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funcion principal de cada una de ellas, conforme con la siguiente clasificacion:

l.- VIALIDADES REGIONALES O DE ACCESO CONTROLADO: Son aquellas que vinculan a la
Ciudad de Aguascalientes, con el sistema carretero regional;

Il.- ARTERIAS DE GRAN VOLUMEN: Son las que estructuran el sistema vial de las Ciudades,
por lo que son las de mayor importancia por seccién y flujo vehicular. Su dimension
aproximada es de 42 metros de seccidén o ancho;

lll.- VIALIDADES SECUNDARIAS: Son las que vinculan las diferentes zonas urbanas y tienen
una menor importancia que las principales. Su dimensidon va de los 23 metros a los 42
metros de seccidén o de ancho, dependiendo del flujo vehicular, ya que son un enlace
entre vialidades

primarias y colectoras;

IV.- VIALIDADES O CALLES COLECTORAS: Son las que enlazan las unidades vecinales entre
si, es decir, conducen el frdfico de las calles locales hacia otras zonas del
fraccionamiento o del centro de poblacién, o hacia las arterias de gran volumen. Este
tipo de calles nunca podrdn ser cerradas y pueden servir para dar acceso a los lotes;

V.- VIALIDADES O CALLES LOCALES: Son aquellas que dan servicio internamente a los
fraccionamientos, colonias y desarrollos habitacionales y sirven para dar acceso a sus
lotes, por lo que son las de menor seccion;

VI.- VIALIDAD CERRADA: Son las vias publicas municipales que no tienen una continuidad
o liga con oftras calles, por encontrarse cerradas o delimitadas en uno de sus exiremos.
Sin embargo las mismas se consideran como un bien del dominio publico de los
Municipios, por reunir las caracteristicas y condiciones a que hace referencia este
Reglamento; y

VIl.- ANDADORES: Son aquellos que servirdn exclusivamente para el trénsito de peatones.
Todas las vias pUblicas que se construyan deberdn contar con el diseno apropiado para
facilitar la circulacion de personas con discapacidades.

ARTICULO 58.- En las banquetas de las arterias de gran volumen y de las calles colectoras
deberdn contemplarse cajetes o arriates para la plantacion de drboles

ARTICULO 59.- Las calles colectoras de los fraccionamientos habitacionales urbanos,
deberdn tener una longitud minima en relacion a la extension total de calles, de acuerdo
con los siguientes porcentajes:

|.- Residencial, el 15%;

ll.- De tipo medio, el 10%;

lll.- De tipo popular, el 7%; y

IV.- De interés social, el 7%.

La Comisidn Estatal determinard cuando por la dimensidén de fraccionamiento, no se
justifique la construcciéon de calles colectoras.

ARTICULO 60.- Cuando las autoridades competentes proyecten una arteria de alta
velocidad o ésta ya exista, a través de un fraccionamiento, los lotes de éste no podrdn
tener acceso directo a ella; en este caso, se tendrd que proyectar un carril lateral de
baja velocidad y de estacionamiento.

Podrdn existir lotes con acceso directo a dicho carril de baja velocidad, pero se
destinardn exclusivamente para uso comercial o de servicios.

ARTICULO 61.- Ninguna de las calles de un fraccionamiento en proyecto, que sea
prolongacion de otra de un fraccionamiento contiguo o de cualquier calle del centro de
poblacion, podrd tener una anchura menor que aquélla, vy si la calle que se continda
fuera menor de los minimos senalados por este Reglamento, la prolongaciéon que
constituya la nueva obra deberd tener siempre la anchura senalada por el mismo vy
continuidad sin cambios de direccidn mayores o significativos.
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ARTICULO 62.- Cuando cualquiera de los tipos de calles a que se refiere este Reglamento
tenga cruzamiento o entronque con una arteria de alta velocidad, carretera, o con una
via de ferrocairril, requerirdn un proyecto especial que deberd contemplarse como parte
del proyecto de urbanizacién del fraccionamiento, debiéndose en su caso observar las
disposiciones de la autoridad federal correspondiente.

ARTICULO 63.- Cuando por lo dispuesto en los programas de desarrollo urbano, se
requieran calles con anchura superior a 30 metros, las superficies que excedan a esa
extension deberdn ser descontadas del 20% de aquellas que el fraccionador deba donar
al Municipio.

Para la operatividad del pdrrafo anterior, deberd entenderse que los porcentajes para
equipamiento, servicios y dreas verdes, a que hacen referencia los articulos 47 y 48 del
presente reglamento, se deberdn respetar, independientemente de los excedentes por
anchura de calles.

ARTICULO 64.- La posteria de la red de electrificaciéon, alumbrado publico, teléfonos,
sefalamiento, indicadores, letreros o cualquier otro fipo similar, deberdn ubicarse sobre
las banquetas en el drea proxima a la guarnicion y en la colindancia de los predios, sin
interferir el drea de circulacion de los peatones.

ARTICULO 65.- Las normas de electrificacion y alumbrado publico son las que regulan el
proyecto de fraccionamiento en cuanto a las caracteristicas, especificaciones,
capacidad y calidad de lared y el equipamiento eléctrico y de alumbrado publico.

CAPITULO TERCERO
Fraccionamientos Habitacionales Urlbbanos

ARTICULO 66.- Los fraccionamientos habitacionales urbanos son aquellos ubicados dentro
de los limites de un centro de poblacion establecidos en los programas de desarrollo
urbano, cuyos lotes se aprovechardn predominantemente para vivienda.

ARTICULO 67 .- Los fraccionamientos habitacionales urbanos residencia les, deberdn tener
como minimo, las siguientes caracteristicas:

|- Lotificacion: sus lotes no podrdn tener un frente menor de 12 metros, ni una superficie
menor de 360 metfros cuadrados.

Las construcciones deberdn remeterse 3 metros o el 10% de la dimension perpendicular all
frente, a partir del alineamiento; superficie que se dejard como drea libre. Se permitird la
construccion, como mdximo, en el 80% de la superficie del lote, y el resto se aprovechard
en espacios abiertos;

ll.- Usos y destinos del suelo: el aprovechamiento predominante serd de vivienda
unifamiliar y se permitird solamente el 5% de la superficie vendible para dreas comerciales
y de servicios en las zonas autorizadas y definidas en el proyecto. En este tipo de
fraccionamientos se permitird por manzana un mdaximo del 10% de la superficie vendible
para la construccidn de viviendas multifamiliares o edificios habitacionales de fipo
residencial, con altura mdxima de tres niveles, en las zonas previamente determinadas
para ello en el proyecto autorizado por la Comisidon Estatal;

lll.- Donaciones: el fraccionador deberd donar al Municipio el 12% de la superficie neta
del fraccionamiento, debidamente urbanizada.

Cuando la totalidad de los lotes tengan cada uno una superficie minima de 450 metros
cuadrados, el fraccionador estard obligado a donar al Municipio el 10% de la superficie
neta del fraccionamiento en las mismas condiciones indicadas;

IV.- Vialidad: las calles colectoras deberdn tener una anchura de 20 metros, medida de
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alineamiento a alineamiento; las banguetas serdn de 3 metros de ancho.

Las calles locales deberdn tener una anchura de 15 metros, medida de alineamiento a
alineamiento; las banquetas serdn de 2 metros de ancho.

Cuando necesariamente una calle local tenga que ser cerrada, se hard un retorno con
las dimensiones que dictamine la Comision Estatal.

Cualguier lote que tenga acceso a través de un andador, deberd estar situado a una
distancia menor de 50 metros de una calle de circulacion de vehiculos o del lugar de
estacionamiento correspondiente; éstos delberdn contar con un ancho minimo de cuatro
metros y estar libres de obstdculos, de forma que permitan el acceso de vehiculos de
emergencia; y

V.- Infraestructura y equipamiento urbano: todo fraccionamiento que sea aprobado
denfro de este tipo deberd contar, como minimo, con las siguientes obras de
urbanizacién:

a).- Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucion y tomas domiciliarias;
b).- Sistema de alcantarillado con salidas domiciliarias de albanal;

c).- Red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico, con cableado
subterrdneo;

d).- Alumbrado publico alimentado de transformador propio y con luminaria tipo 0V-15
con ldmpara de vapor de sodio de 150 watts u otro de calidad similar, montado en poste
metdlico, de acuerdo a las normas de alumbrado publico;

e).- Ductos para redes telefénicas;

f).- Guarniciones y banquetas de concreto u otro material de calidad similar;

g).- Pavimento de calles de concreto hidrdulico u ofro material de calidad similar, con
accesos para personas con discapacidad, de acuerdo a las especificaciones
determinadas por el Ayuntamiento;

h).- Arbolado vy jardineria en las dreas destinadas a ese fin. El tipo de drboles y las
caracteristicas de la vegetacion se seleccionardn con base en las recomendaciones del
Ayuntamiento;

i).- Placas de nomenclatura o toponimia y senalamientos viales en las calles; y

j).- Equipamiento de limpia y seguridad publica, en caso de que se requiera, previo
dictamen del Ayuntamiento.

ARTICULO 68.- Los fraccionamientos habitacionales urbanos de tipo medio, deberdn
tener como minimo, las siguientes caracteristicas:

|- Lotificacion: sus lotes no podrdn tener un frente menor de 8 metros, ni una superficie
menor de 176 metros cuadrados.

No podrd haber un porcentaje mayor del 30% del niUmero total de lotes, que tengan un
frente de 12 metros, o una superficie mayor de 360 metros cuadrados, para uso
habitacional.

Se permitird la construccion como mdximo en el 85% de la superficie del lote y el resto se
aprovechard en espacios abiertos.

Il.- Usos y destinos del suelo: el aprovechamiento predominante serd de vivienda
unifamiliar y se permitird solamente el 10% de la superficie vendible para dreas
comerciales y de servicios en las zonas autorizadas y definidas en el proyecto.

En este tipo de fraccionamientos se permitird la construccién de viviendas multifamiliares
o edificios habitacionales de fipo medio, con una altura de hasta tres niveles, en un
madaximo del 15% de la superficie vendible por manzana, en las zonas previaomente
determinadas para ello en el proyecto autorizado por la Comision Estatal;

En estos casos el porcentaje de ocupacion por lote se definird conforme a los indices de
densidad autorizados en la zona.

lll.- Donaciones: el fraccionador deberd donar al Municipio el 13% de la superficie neta
del fraccionamiento, debidamente urbanizada.

Cuando la totalidad de los lotes tengan cada uno una superficie minima de 200 metros
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cuadrados, el fraccionador estard obligado a donar al Municipio el 12.5% de la superficie
neta del fraccionamiento en las mismas condiciones indicadas.

Cuando la totalidad de los lotes tengan cada uno una superficie minima de 200 metros
cuadrados, el fraccionador estard obligado a donar al Municipio el 12.5% de la superficie
neta del fraccionamiento en las mismas condiciones indicadas;

IV.- Vidlidad: las calles colectoras deberdn tener una anchura de 16 metros, medida de
alineamiento a alineamiento; las banguetas serdn de 2.00 metros de ancho.

Las calles locales deberdn tener una anchura de 12 metros, medida de alineamiento a
alineamiento; las banquetas serdn de 1.50 metros de ancho.

Cuando necesariomente una calle local tenga que ser cerrada deberd tener una
anchura minima de 15 metros y se hard un retorno con las dimensiones que dictamine la
Comisiéon Estatal.

En el caso de que existan andadores, éstos deberdn contar con ancho minimo de cuatro
metros y estar libres de obstdculos, de forma que permitan el acceso de vehiculos de
emergencia.

Cualqguier lote que tenga acceso a través de un andador, deberd estar situado a una
distancia menor de 60 metros de una calle de circulacion de vehiculos o del lugar de
estacionamiento correspondiente; y

V.- Infraestructura y equipamiento urbano: todo fraccionamiento que sea aprobado
dentro de este fipo deberd contar, como minimo, con las siguientes obras de
urbanizacién:

a).- Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucion y tomas domiciliarias;
b).- Sistema de alcantarilado con salidas domiciliarias de albanal;

c).- Red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico;

d).- Alumbrado publico alimentado de transformador propio y con luminaria tipo 0V-15
con l[dmpara de vapor de sodio de 150 watts u otro de calidad similar, montado en poste
metdlico, de acuerdo alas normas de alumbrado publico;

e).- Ductos subterrdneos para redes telefénicas;

f).- Guarmiciones y banquetas de concreto u ofro material de calidad similar, con
accesos para minusvdalidos;

g).- Pavimento de calles de concreto hidrdulico u ofro material de calidad similar, con
accesos para personas con discapacidad, de acuerdo a las especificaciones
determinadas por el Ayuntamiento;.

h).- Arbolado vy jardineria en las dreas destinadas a ese fin. El tipo de darboles y las
caracteristicas de la vegetacion se seleccionardn con base en las recomendaciones del
Ayuntamiento, previa opinion del Instituto del Medio Ambiente del Estado;

i).- Placas de nomenclatura o toponimia en los cruces de las calles; y

i).- Equipamiento de limpia y seguridad publica, en caso de que se requiera, previo
dictamen del Ayuntamiento.

ARTICULO 69.- Los fraccionamientos habitacionales urbanos de tipo popular, deberdn
tener como minimo, las siguientes caracteristicas:

|.- Lotificacién: sus lotes no podrdn tener un frente menor de 6 metros, ni una superficie
menor de 90 metros cuadrados.

No podrd haber un porcentaje mayor de 30% del niUmero total de lotes que tengan un
frente mayor a ocho metros, o una superficie mayor de 192 metfros cuadrados, para uso
habitacional;

ll.- Usos y destinos del suelo: el aprovechamiento predominante serd de vivienda y se
permitird solamente el 20% de la superficie vendible para dreas comerciales o de
servicios, en las zonas autorizadas.

En este tipo de fraccionamientos se permitird la construccién de viviendas multifamiliares
en un 60%, de las cuales la vivienda multifamiliar vertical superior a dos niveles no podrd
rebasar de un 20% de la superficie vendible, en las zonas determinadas para ello en el
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proyecto autorizado por la Comisidon Estatal;

lll.- Donaciones: El fraccionador deberd donar al Municipio el 15% de la superficie neta
del fraccionamiento, debidamente urbanizada;

IV.- Vialidad: Las calles colectoras deberdn tener una anchura de 16 metros, medida de
alineamiento a alineamiento; las banguetas serdn de 2.00 metros de ancho.

Las calles locales deberdn tener una anchura de 12 metros, medida de alineamiento a
alineamiento; las banguetas serdn de 1.50 metros de ancho.

Cuando necesariomente una calle local tenga que ser cerrada deberd tener una
anchura minima de 15 metros y se hard un retorno con las dimensiones que dictamine la
Comisiéon Estatal.

En el caso de que existan andadores, éstos deberdn tener como minimo un ancho de
cuatro metros y estar libres de obstdculos, de forma que permitan el acceso de vehiculos
de emergencia.

Cualqguier lote que tenga acceso a través de un andador, deberd tener como minimo un
ancho de cuatro metros y estar situado a una distancia menor de 60 metros de una calle
de circulacion de vehiculos o del lugar de estacionamiento correspondiente; y

V.- Infraestructura y equipamiento urbano: todo fraccionamiento que sea aprobado
dentro de este fipo deberd contar, como minimo, con las siguientes obras de
urbanizacion:

a).- Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucién y tomas domiciliarias;
b).- Sistema de alcantarillado con salidas domiciliarias de albanal;

c).- Red de distribucion de energia eléctrica para uso doméstico;

d).- Alumbrado publico alimentado de transformador propio y con luminaria tipo 0V-15
con l[dmpara de vapor de sodio de 150 watts u otro de calidad similar, montado en poste
metdlico, de acuerdo alas normas de alumbrado publico;

e).- Guarniciones y banquetas de concreto u otro material de calidad similar, con
accesos a minusvdlidos;

f).- Pavimento de calles de concreto hidrdulico u otro material de calidad similar, con
accesos para personas con discapacidad, de acuerdo a las especificaciones
determinadas por el Ayuntamiento;

g).- Arbolado y jardineria en dreas destinadas a ese fin. El tipo de drboles y las
caracteristicas de la vegetacion se seleccionardn con base en las recomendaciones del
Ayuntamiento, previa opinion del Instituto del Medio Ambiente del Estado.

h).- Placas de nomenclatura o toponimia en los cruces de calles, y senalamientos viales
en las calles; e

i).- Equipamiento de limpia y seguridad publica, en caso de que se requiera, previo
dictamen del Ayuntamiento.

ARTICULO 70.- Los fraccionamientos habitacionales urbanos de interés social, son aquellos
que por las condiciones especiales de la zona en que se ubicardn, por la limitada
capacidad econdmica de quienes vayan a habitarlos y por la urgencia inmediata de
resolver problemas de vivienda, pueden ser autorizados por la Comision Estatal, con el
Programa de Urbanizacion que ésta determine.

Estos fraccionamientos deberdn tener las mismas caracteristicas que se establecen para
los de tipo popular, con excepcidn del pavimento de las calles locales, la que se
permitirdn de asfalto, de acuerdo a las especificaciones determinadas por el
Ayuntamiento.

ARTICULO 71.- Unicamente se podrd autorizar la urbanizacién progresiva en los
fraccionamientos habitacionales urbanos de interés social.

ARTICULO 72.- Se podrdn autorizar fraccionamientos de cardcter mixto.
Estos fraccionamientos son aquellos en que el fraccionador dedicard a diferentes
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aprovechamientos habitacionales o especiales el terreno o drea respectiva.

Dicha autorizacién se otorgard siempre y cuando sean compatibles los fipos de
fraccionamientos que se pretendan realizar de acuerdo con los usos y destinos permitidos
para el suelo, y se cumplan con las disposiciones contenidas en este Reglamento.
Igualmente podrdn autorizarse en los centros de poblacion rural fraccionamientos
habitacionales con las caracteristicas de urbanizacion, requisitos y lineamientos que se
establecen en el presente Reglamento.

ARTICULO 73.- Los programas de desarrollo urbano pueden definir sectores de
urbanizacién mixtos, donde sea viable fijar nuevas dimensiones de los lotes y de las calles,
que sustituyen a las indicadas en las normas precedentes y que se convierten en la regla
para los fraccionadores que intervienen en este sector.

En el marco de los programas de desarrollo urbano y bajo el control de la Comision
Estatal, el ayuntamiento puede contratar un proyecto urbano de una parte de ciudad. o
de barrio. En este caso, las prescripciones del Proyecto Urbano aprobado sustituyen a las
normas precedentes. Por lo tanto estas Ultimas sdlo se toman como referencia para la
negociacion en cuanto a las superficies y a las inversiones entre los fraccionadores y la
autoridad publica responsable del proyecto urbano.

La aprobacion de un sector de urbanizacién mixto o de un proyecto urbano, contiene la
modificaciéon del programa de zonificacion secundaria que el proyecto justifica.

CAPITULO CUARTO
Fraccionamientos Especiales

ARTICULO 74.- Los fraccionamientos especiales, son aquellos cuyos lotes se aprovechen
predominantemente para: recreacidon o beneficio de pequenos cultivos vegetales,
plantas avicolas, granjas campestres o de pequena ganaderia; para fomentar
actividades comerciales o industriales, asi como para cementerios.

En el caso de la Ciudad Capital del Estado sélo se podrdn autorizar fraccionamientos
especiales de tipo campestre y de granjas de explotacion agropecuaria, cuando se
establezcan a una distancia minima de 15 kildmetros del limite del perimetro urbano, o se
ubiguen en zonas de desarrollo controlado.

ARTICULO 75.- Los fraccionamientos especiales deberdn ajustar su ubicacion y disefio, a
lo dispuesto en las normas sanitarias, de confrol de la contaminaciéon y de desarrollo
urbano, asi como a las demds disposiciones que regulen la concesidn y operacidon de
actividades agropecuarias, comerciales, industriales o el establecimiento de
cementerios.

ARTICULO 76.- Los fraccionamientos especiales campestres, deberdn tener como minimo,
las siguientes caracteristicas:

|.- Lotificacién: sus lotes no podrdn tener un frente menor de 25 metros, ni una superficie
menor de 1,000 metros cuadrados.

Las construcciones deberdn remeterse 10 metros a partir del alineamiento;

superficie que se dejard como drea libre. Se permitird la construccion como mdximo en el
50% de la superficie del lote y el resto se aprovechard en espacios abiertos;

ll.- Usos y destinos del suelo: el aprovechamiento predominante serd de vivienda
unifamiliar para recreaciones y huertos familiares. Se permitird solamente el 1% del drea
vendible para dreas comerciales y de servicios en las zonas autorizadas;

lll.- Donaciones: el fraccionador deberd donar al Municipio el 10% de la superficie neta
del fraccionamiento, debidamente urbanizada;

IV.- Vialidad: las calles colectoras deberdn tener una anchura de 15 metros, medida de
alineamiento a alineamiento; las banquetas serdn de 3 metros de ancho.
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Las calles locales deberdn tener una anchura de 12 metros, medida de alineamiento a
alineamiento; las banquetas serdn de 2.50 metros de ancho.

Cuando necesariomente una calle local tenga que ser cerrada deberd tener una
anchura minima de 15 metros y se hard un retorno con las dimensiones que dictamine la
Comision Estatal;

V.- Infraestructura y equipamiento urbano: tfodo fraccionamiento que sea aprobado
denfro de este tipo deberd contar como minimo, con las siguientes obras de
urbanizacién:

a).- Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucion y tomas domiciliarias;
b).- Sistema de alcantarillado con salidas domiciliarias de albanal;

c).- Red de distribuciéon de energia eléctrica para uso domeéstico;

d).- Alumbrado publico;

e).- Guarniciones de concreto y banquetas empedradas u ofro material de calidad
similar, con acceso para minusvdlidos;

f).- Calles con empedrado asentadas y junteadas con mortero de cemento-arena u otro
material de calidad similar, de acuerdo a las especificaciones determinadas por el
Ayuntamiento;

g).- Arbolado vy jardineria en dreas destinadas a ese fin. El tipo de drboles y las
caracteristicas de la vegetacion se seleccionardn con base en las recomendaciones del
Ayuntamiento, previa opinidon del Instituto del Medio Ambiente del Estado;

h).- Placas de nomenclatfura o toponimia en los cruces de las calles; e

i).- EQuipamiento de limpia y seguridad publica.

ARTICULO 77.- Los fraccionamientos especiales de granjas de explotacién agropecuaria,
deberdn tener como minimo, las siguientes caracteristicas:

|.- Lotificacion: sus lotes no podrdn tener un frente menor de 30 metros, ni una superficie
menor de 3,000 metros cuadrados.

Se permitird la construccion para habitacion como mdaximo, en el 10% de la superficie del
lote y el resto se aprovechard en actividades agropecuarias;

ll.- Usos y destinos del suelo: el aprovechamiento predominante serd para actividades
agropecuarias y se permitird solamente el 2% de la superficie vendible para dreas
comerciales y de servicios en las zonas autorizadas;

lll.- Donaciones: el fraccionador deberd donar al Municipio el 10% de la superficie neta
del fraccionamiento, debidamente urbanizada;

IV.- Vialidad: las calles en este tipo de fraccionamientos deberdn tener como minimo una
anchura de 12 metros, medida de alineamiento a alineamiento;

las banguetas serdn de 2 metros de ancho; y

V.- Infraestructura y equipamiento urbano: todo fraccionamiento que sea aprobado
dentro de este fipo deberd contar, como minimo, con las siguientes obras de
urbanizacion:

a).- Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucién y tomas domiciliarias;
b).- Sistema de alcantarillado con salidas domiciliarias de albanal;

c).- Red de distribucién de energia eléctrica para uso doméstico;

d).- Alumbrado publico con luminaria fipo OV-15 con l[dmpara de vapor de sodio de 150
watts u ofro de calidad similar, montado en poste octagonal de concreto y circuito
operado con celda fotoeléctrica, de acuerdo a las normas de alumbrado publico;

e).- Guarniciones de concreto y banquetas empedradas u ofro material de calidad
similar, con accesos para minusvalidos;

f).- Calles con empedrado asentadas y junteadas con mortero de cemento-arena u ofro
material de calidad similar, de acuerdo a las especificaciones determinadas por el
Ayuntamiento;

g).- Arbolado vy jardineria en dreas destinadas a ese fin. El tipo de drboles y las
caracteristicas de la vegetacion se seleccionardn con base en las recomendaciones del
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Ayuntamiento, previa opinidn del Instituto del Medio Ambiente del Estado;
h).- Placas de nomenclatura o toponimia en los cruces de las calles; e
i).- EQuipamiento de limpia y seguridad publica.

ARTICULO 78.- Los fraccionamientos comerciales deberdn ajustarse a las especificaciones
que en cada caso fije la Comisidon Estatal, de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

|.- Dimensiones y caracteristicas de los lotes;

Il.- Densidades de construccion;

lll.- Ubicacion, longitud, nomenclatura y anchura de las vias publicas;

IV.- Zonificacion de los giros o servicios comerciales;

V.- El fraccionador deberd donar al Municipio el 5% de la superficie neta del
fraccionamiento, debidamente urbanizada;

VI.- Obras de urbanizacién e instalaciones de los servicios publicos, tales como: red de
agua potable, sistema de alcantarillado, servicios sanitarios y de recoleccion de basura,
red de electrificacion, alumbrado publico, ductos para teléfono y las demds que resulten
necesarias para el adecuado desarrollo de las funciones comerciales;

VIl.- Espacios libres y su aprovechamiento;

V.- Areas para estacionamiento de vehiculos, correspondientes a conjuntos de lotes o
locales comerciales;

IX.- Hidrantes contra incendios;

X.- Arbolado y jardineria; y

Xl.- Caseta de vigilancia.

ARTICULO 79.- En los fraccionamientos comerciales sdlo se permitird la relotificacion y la
subdivision de los lotes, cuando sea factible dotar a los lotes resultantes con los servicios
respectivos, sin perjudicar los suministros del sector, manzana o unidad comercial.

Una vez autorizado el fraccionamiento comercial no se permitird el cambio de uso o
destino del suelo, de acuerdo a la zonificacidon correspondiente a los diversos giros
comerciales, salvo que las circunstancias asi lo justifiqguen a juicio del Ayuntamiento.

ARTICULO 80.- En los fraccionamientos comerciales, podrdn construirse muros comunes o
medianeros en los lotes o locales, siempre y cuando los adquirentes de los mismos se
obliguen a no demoler o modificar dichos muros, salvo que construyan uno que separe
las propiedades.

ARTICULO 81.- Los fraccionamientos para cementerios deberdn sujetarse a las
disposiciones técnicas y juridicas aplicables, ademds de las especificaciones que en
cada caso fije la Comision Estatal, de acuerdo a las siguientes caracteristicas:

l.- Dimensiones de los lotes o fosas;

Il.- Ubicacién, longitud, nomenclatura y anchura de las vias publicas;

lll.- Zonificacion del terreno;

IV.- El fraccionador deberd donar al Municipio el 10% de la superficie neta del
fraccionamiento, debidamente urbanizada;

V.- Obras de urbanizacion e instalacion de los servicios publicos, tales como:

red de agua, servicios sanitarios, alumbrado publico y demds que resulten necesarios
para el adecuado desarrollo del cementerio;

VI.- Espacios libres y su aprovechamiento;

VIl.- Areas para estacionamiento de vehiculos correspondientes a conjuntos de lotes o
fosas;

VIIl.- Arbolado vy jardineria, y el tipo de drboles y las caracteristicas de la vegetacién se
seleccionardn con base en las recomendaciones del Ayuntamiento, previa opinidn del
Instituto del Medio Ambiente del Estado; y

IX.- Equipamiento de limpia y seguridad publica.
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En este tipo de fraccionamientos Unicamente se permitird la construccién de criptas,
oficinas, caseta de vigilancia, iglesias, velatorios, crematorios y servicios conexos a las
actividades funerarias.

ARTICULO 82.- Los fraccionamientos industriales, deberdn tener como minimo, las
siguientes caracteristicas:

|- Lotificacion: sus lotes no podrdn tener un frente menor de 20 metros, ni una superficie
menor de 1,000 metros cuadrados.

Las construcciones deberdn remeterse 6 metros a partir del alineamiento;

superficie que se dejard como drea libre;

Il.- Usos y destinos del suelo: el aprovechamiento predominante serd el industrial y en estos
fraccionamientos no se autorizard la construccion de viviendas. Se permitird solamente el
10% de la superficie vendible para dreas comerciales y de servicios en las zonas
autorizadas;

lll.- Donaciones: El fraccionador deberd donar al Municipio el 10% de la superficie neta,
debidamente urbanizada;

IV.- Vialidad: en este tipo de fraccionamientos deberd realizarse un estudio especial de
vialidad, el cual deberd ser autorizado por la Comisidon Estatal.

Dicho estudio deberd contemplar dreas jardinadas en camellones y las calles deberdn
tener una anchura minima de 18 metros;

V.- Infraestructura y equipamiento urbano: todo fraccionamiento que sea aprobado
denfro de este tipo deberd contar, como minimo, con las siguientes obras de
urbanizacion:

a).- Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucion y tomas domiciliarias;
b).- Sistema de alcantarilado separado, pluvial y de aguas residuales, con salidas
domiciliarias de albanal y proteccién ecoldgica en las descargas;

c).- Red de distribucidn de energia eléctrica, para uso industrial;

d).- Alumbrado publico alimentado de transformador propio y con luminaria tipo 0V-15
con ldmpara de vapor de sodio de 150 watts u otro de calidad similar, montado en poste
metdlico, de acuerdo alas normas de alumbrado publico;

e).- Ductos para redes telefénicas;

f).- Guarniciones y banquetas de concreto;

g).- Pavimento de calles de concreto hidrdulico u ofro material de calidad similar, con
accesos para personas con discapacidad, de acuerdo a las especificaciones
determinadas por el Ayuntamiento;

h).- Hidrantes contra incendios;

i).- Arbolado vy jardineria en dreas destinadas a ese fin. El tipo de drboles y las
caracteristicas de la vegetacion se seleccionardn con base en las recomendaciones del
Ayuntamiento, previa opinion del Instituto del Medio Ambiente del Estado;

j).- Placas de nomenclatura o toponimia y senalamientos viales en las calles; y

k).- Equipamiento de limpia y seguridad publica; y

V.- Ubicaciéon: Deberdn constituirse a una distancia del limite Urbano

determinada por el Ayuntamiento.

ARTICULO 83.- Los fraccionamientos industriales selectivos, deberdn tener como minimo,
las siguientes caracteristicas:

|.- Lotificacién: sus lotes no podrdn tener un frente menor de 15 metros, ni una superficie
menor de 600 metfros cuadrados.

Las construcciones deberdn remeterse 3 metros a partir del alineamiento, superficie que
se dejard como drea libre;

Il.- Usos y destinos del suelo: el aprovechamiento predominante serd el industrial y en estos
fraccionamientos no se autorizard la construccion de viviendas. Se permitird solamente el
10% de la superficie vendible para dreas comerciales y de servicios en las zonas
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autorizadas;

lll.- Donaciones: el fraccionador deberd donar al Municipio el 10% de la superficie neta,
debidamente urbanizada;

IV.- Vialidad: en este fipo de fraccionamientos deberd realizarse un estudio especial de
vialidad, el cual deberd ser autorizado por la Comisién Estatal.

Dicho estudio deberd contemplar dreas jardinadas en camellones y las calles deberdn
tener una anchura minima de 15 metros; y

V.- Infraestructura y equipamiento urbano: todo fraccionamiento que sea aprobado
dentro de este fipo deberd contar, como minimo, con las siguientes obras de
urbanizacién:

a).- Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucion y tomas domiciliarias;
b).- Sistema de alcantarilado separado, pluvial y de aguas residuales, con salidas
domiciliarias de albanal y sistemas de proteccién ecoldgica en las descargas;

c).- Red de distribucion de energia eléctrica, para uso industrial;

d).- Alumbrado publico alimentado de transformador propio y con luminaria tipo 0V-15
con ldmpara de vapor de sodio de 150 watts u otro de calidad similar, montado en poste
metdlico, de acuerdo a las normas de alumbrado publico;

e).- Ductos para redes telefénicas;

f).- Guarniciones y banquetas de concreto;

g).- Pavimento de calles de concreto hidrdulico u otro material de calidad similar, con
accesos para personas con discapacidad, de acuerdo a las especificaciones
determinadas por el Ayuntamiento;

h).- Hidrantes contra incendios;

i).- Arbolado vy jardineria en dreas destinadas a ese fin. El tipo de drboles y las
caracteristicas de la vegetacion se seleccionardn con base en las recomendaciones del
Ayuntamiento, previa opinion del Instituto del Medio Ambiente del Estado;

j).- Placas de nomenclatura o toponimia, senalamientos viales en las calles; y

k).- Equipamiento de limpia y seguridad publica.

ARTICULO 84.- Los fraccionamientos micro productivos, deberdn tener como minimo, las
siguientes caracteristicas:

|.- Lotificacion: sus lotes no podrdn tener un frente menor de 10 metros, ni una superficie
mayor a 600 metros ni menor de 200 metros cuadrados.

Las construcciones deberdn remeterse 3 metros a partir del alineamiento, superficie que
se dejard como drea libre;

Il.- Usos y destinos del suelo: el aprovechamiento predominante serd el micro industrial o
de actividades productivas y en estos fraccionamientos no se autorizard la construcciéon
de viviendas. Se permitird solamente el 10% de la superficie vendible para dreas
comerciales y de servicios en las zonas autorizadas;

lll.- Donaciones: el fraccionador deberd donar al municipio el 10% de la superficie neta,
debidamente urbanizada;

IV.- Vialidad: en este fipo de fraccionamientos deberd realizarse un estudio especial de
vialidad, el cual deberd ser autorizado por la Comisién Estatal. Dicho estudio deberd
contemplar dreas jardinadas en camellones, y las calles deberdn tener una anchura
minima de 15 metros; y

V.- Infraestructura y equipamiento urbano: todo fraccionamiento que sea aprobado
dentro de este fipo deberd contar, como minimo, con las siguientes obras de
urbanizacion:

a).- Fuente de abastecimiento de agua potable, red de distribucién y tomas domiciliarias;
b).- Sistema de alcantarilado separado, pluvial y de aguas residuales, con salidas
domiciliarias de albanal y sistemas de proteccién ecoldgica en las descargas;

c).- Red de distribucion de energia eléctrica, para uso industrial;

d).- Alumbrado publico alimentado de transformador propio y con luminaria tipo 0V-15
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con ldmpara de vapor de sodio de 150 watts u otro de calidad similar, montado en poste
metdlico, de acuerdo alas normas de alumbrado publico;

e).- Ductos para redes telefonicas;

f).- Guarniciones y banquetas de concreto;

g).- Pavimento de calles de concreto hidrdulico u otro material de calidad similar, con
accesos para personas con discapacidad, de acuerdo a las especificaciones
determinadas por el Ayuntamiento;

h).- Hidrantes contra incendios;

i).- Arbolado vy jardineria en dreas destinadas a ese fin. El tipo de drboles y las
caracteristicas de la vegetacion se seleccionardn con base en las recomendaciones del
Ayuntamiento, previa opinion del Instituto del Medio Ambiente del Estado;

j).- Placas de nomenclatura o toponimia, senalamientos viales en las calles; y

k).- Equipamiento de limpia y seguridad publica.

Si este tipo de fraccionamientos se constituye con fines pecuarios no serd obligatorio
cumplir con los requisitos que se establecen en los incisos €), g) vy

h) de la Fraccidn V de este Arficulo, y sus lotes podrdn ser de hasta 1,000 metros
cuadrados.

ARTICULO 85.- En los fraccionamientos industriales de tipo selectivo y microproductivos,
Unicamente se podrdn construir instalaciones fabriles que no rebasen los niveles maximos
de contaminacion autorizados para el fipo de fraccionamiento respectivo, de
conformidad a la legislacién aplicable, a fin de que en ellos no se generen humos, ruidos,
olores o desperdicios nocivos.

TITULO CUARTO
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CAPITULO |
DEL CONCEPTO Y CLASIFICACION DE LOS CONDOMINIOS

ARTICULO 86.- Para los efectos de este Reglamento, se entenderd por:

|.- Condominio horizontal: a la modalidad mediante la cual cada conddmino es
propietario exclusivo de un terreno propio y de la edificacion constituida sobre él, y
copropietario del terreno o dreas de aprovechamiento comun, con las edificaciones o
instalaciones correspondientes, que para los casos en que el uso o destino sea
habitacional siempre sera considerado como un uso multifamiliar;

Il.- Condominio vertical: a la modalidad mediante la cual cada conddmino es propietario
exclusivo de una parte de la edificacion y en comun de todo el terreno y edificaciones o
instalaciones de uso general;

lll.- Condominio mixto: a la combinacion de las dos modalidades anteriores;

IV.- Promoventes: a las personas que tramiten o que promuevan ante las autoridades
competentes que senala este Reglamento, la constitucion o modificaciéon de un régimen
de propiedad en condominio;

V.- Conddmino: a la persona fisica o moral, publica o privada, que en calidad de
propietario o poseedor por cualquier titulo legal, aproveche los departamentos,
viviendas, casas, locales o dreas de un condominio, asi como aqguella persona que haya
celebrado confrato en virtud del cual, de cumplirse en sus términos, llegue a ser
propietario sujeto al régimen de propiedad en condominio;

VI.- Unidad de propiedad exclusiva: a la casa, departamento, vivienda, local o dreas,
sujetos al régimen de propiedad en condominio; y

VIl.- Reglamento: al ordenamiento que regula la administracion del inmueble y los
derechos y obligaciones de los conddminos, sujetos al régimen de propiedad en
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condominio.

ARTICULO 87.- Se considera régimen de propiedad en condominio, aquel en que los
departamentos, viviendas, casas, locales o dreas, que se construyan o constituyan en un
inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento
independiente, por pertenecer a distintos propietarios y que ademds, tengan salida
propia a un elemento comiUn o a la via publica. Los propietarios tendrdn derecho
exclusivo de propiedad sobre su departamento, vivienda, casa, local o drea y derecho
de copropiedad, sobre los elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para su
adecuado uso o disfrute.

ARTICULO 88.- El condominio puede constituirse:

|.- Cuando los diferentes departamentos, viviendas, casas, locales o dreas, de que conste
un edificio o que hubieran sido construidos dentro de un inmueble con partes de uso
comun, pertenezcan a distintfos duenos;

ll.- Cuando los diferentes departamentos, viviendas, casas, locales o dreas, que se
construyan dentro de un inmueble y cuente éste con elementos comunes e indivisibles,
cuya propiedad se reserve en los términos del articulo anterior, se destinen a la
enajenacién a personas distintas; o

lll.- Cuando el propietario o propietarios de un inmueble lo dividan en diferentes
departamentos, viviendas, casas, locales o dreas, para enajenarlos a distintas personas,
siempre que exista un elemento comun de propiedad que sea indivisible.

El condominio puede constituirse sobre las construcciones en proyecto, en proceso de
construcciéon o ya terminadas.

Las construcciones terminadas se autorizardn siempre y cuando cumplan con las
especificaciones en materia de urbanizaciéon, estacionamientos, vialidades, usos del
suelo, densidades de poblacién, imagen urbana vy restricciones de la zona o
fraccionamiento en que se ubiquen.

ARTICULO 89.- Conforme al uso o destino que se pretenda dar al inmueble, el condominio
se clasificard en: habitacional, comercial, de mercados, de cementerios, industriales,
agropecuarios y especiales.

ARTICULO 90.- Por su origen, segun la naturaleza juridica de quien lo promueva, el
condominio también se clasificard en: de orden privado, el que constituyan los
particulares, y de orden publico, los que constituyan las instituciones u organismos
publicos de la Federacidn, el Estado y los Municipios.

Articulo 91.- La realizacion de los desarrollos a que se refiere este capitulo se sujetard a lo
dispuesto en la legislacion del Cédigo Urbano del Estado de Aguascalientes, en cuanto
al régimen de propiedad en condominio, debiendo cumplir asimismo con lo dispuesto en
el presente reglamento y demds disposiciones legales de la materia.

ARTICULO 92.- Tratdndose de desarrollos en condominio horizontal, para densidades
correspondientes a las de habitacién popular o de interés social segin lo contemple el
plan o Programa de Desarrollo Urbano correspondiente a la zona o predio, el frente
minimo de cada una de las unidades serd de 4.50 metros y una superficie minima de
terreno de 67.50 metros cuadrados, sin que se exceda la densidad de poblacién
establecida en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano correspondiente, de acuerdo a
la zona de su ubicacidén, considerando un minimo de 4.5 habitantes por vivienda.

ARTICULO 93.- Los desarrollos en condominio cualquiera que sea su tipo, conforme al
numero de viviendas, locales, departamentos o unidades que los integren, deberdn
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contar con los espacios necesarios para drea de estacionamiento de conformidad con
lo establecido en el Codigo Municipal de Aguascalientes.

ARTICULO 94.- Las dreas verdes deberdn estar jardinadas y arboladas de conformidad
con lo establecido en la resolucidn de impacto ambiental presentada para la
autorizacién.
El mobiliario urbano para estas dreas serd propuesto por el desarrollador y aprobado por
la Secretaria.

ARTICULO 95.- En los desarrollos en condominio habitacionales, no se podrdn edificar un
nimero de departamentos o viviendas que exceda la densidad de poblaciéon
establecida en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano correspondiente, de acuerdo a
la zona de su ubicacidén, considerando un minimo de seis habitantes por vivienda.

ARTICULO 96.- Las dreas de uso comun estardn acondicionadas conforme al tipo de
desarrollo en condominio autorizado, debiéndose senalar tal caracteristica en el
proyecto del diseno urbano del conjunto, en la escritura constitutiva del régimen, asi
como en su reglamento y en las escrituras publicas que se realicen con motivo de
enajenaciones subsecuentes.

ARTICULO 97.- Los desarrollos en condominio, tendrdn las siguientes caracteristicas de
funcionamiento:

I. Las vialidades internas deberdn tener la seccién que se determine en el estudio de
impacto vial que apruebe la Direccion de Trdnsito Municipal, dentro de las cuales se
contard con un drea de banqueta delimitada con elementos fisicos que protejan al
peatdn mismos que deberdn ser aprobados por el Subcomité de Imagen Urbana de la
Secretaria;

ll. Los desarrollos en condominio contardn con dreas de estacionamiento de acuerdo a
la proporcion establecida en el Cddigo Municipal de Aguascalientes;

lll. Las instalaciones de agua potable y drenaje deberdn construirse de tal manera que
permitan la prestacion del servicio de forma individual, para cada una de las viviendas,
locales, departamentos o unidades;

IV. En los desarrollos en condominio para uso comercial, se deberdn instalar servicios
sanitarios publicos;y

ARTICULO 98.- En los desarrollos en condominio de uso habitacional, se podrdn construir
andadores que sirvan de enlace entre los edificios y se encuentren ubicados enfre las
dreas verdes.

CAPITULO Il
DE LOS DESARROLLOS MIXTOS FRACCIONAMIENTO CON AREAS DE CONDOMINIOS

ARTICULO 99.- Cuando se pretenda llevar a cabo un desarrollo mixto entendiéndose por
este a aquel en que haya presentado a la Comisidn Estatal de desarrollo Urbano una
autorizacién de Fraccionamiento con el concepto de Macrolotes o Macromanzanas que
se constituirdn condominales, es decir sin definirse la lotificacion de las dreas que se
pretendan desarrollar bajo la Constitucion del Régimen de Propiedad en Condominio, el
inferesado lo senalard asi desde la solicitud de autorizaciéon, debiendo precisar ademds
en el proyecto de diseno urbano, el perimetro que corresponda a cada fipo de
desarrollo debiéndose respetar los porcentajes para las partes que se dispongan como
fraccionamiento, con lotificacion propia de los rangos de dimensiones que para esos
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efectos regula el Cdédigo Urbano del Estado de Aguascalientes, esta partes serdn
consideradas como el porcentaje de uso unifamiliar que siempre deberdn tener frente a
vias publicas no afectas al régimen condominal y los predios afectos a constituirse como
condominios cumplirdn con el porcentaje de drea multifamiliar, entendiéndose esta por
el porcentaje permisible para tal uso o destino, mismo que deberd cumplir con las
densidades mdximas que para el caso determinen los planes o programas de desarrollo
urbano de la zona o predio. El uso entre los mismos deberd ser siempre compatible.

ARTICULO 100.- Para los desarrollos mixtos de fraccionamiento con dreas de condominio,
se aplicardn las disposiciones particulares para cada tipo de desarrollo que se establecen
en el Cdodigo Urbano del Estado de Aguascalientes, su reglamento y el presente
ordenamiento, en la superficie que corresponda a cada uno de ellos.

TITULO QUINTO
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones Generales

ARTICULO 101 .- Los Fraccionamientos, Condominios, Desarrollos Especiales y Subdivisiones
deberdn contar con las siguientes obras de urbanizacion, de conformidad con lo que a
cada autoridad corresponda:

l.- Red de abastecimiento de agua potable y de suministro con sus correspondientes
tomas domiciliarias y cabezales de las redes con las caracteristicas que para tal efecto se
establezcan en las normas técnicas de la Comisidon Ciudadana de Agua Potable y
Alcantarillado del Municipio de Aguascalientes.

ll.- Red de alcantarillado sanitario y descargas domiciliarias con las caracteristicas que
para tal efecto se establezcan en las normas técnicas de la Comision Ciudadana de
Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Aguascalientes.

lll.- Red de riego de camellones y parques, jardines, dreas verdes en términos de
condiciones adecuadas a cada ftipo de Fraccionamiento, Condominio, Desarrollo
Especial o Subdivisién.

IV.- Planta de tratamiento de aguas negras en su caso, con las caracteristicas que se
establezcan por parte de la autoridad municipal correspondiente o en las normas
técnicas de la Comision Ciudadana de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de
Aguascalientes.

V.- Red para la captacion de aguas pluviales, que incluya pozos de absorcién en su
caso, con las caracteristicas que establezcan las normas técnicas de la Comisidn
Ciudadana de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Aguascalientes.

V.- Red de Distribucion de energia eléctrica, de alumbrado publico y servicio doméstico
segun se frate, de conformidad con las normas técnicas de la Comisidon Federal de
Electricidad y la Direccion de Alumbrado Publico.

VIl.- Muros de contencidén de conformidad con las caracteristicas de estudio de
mecdnica de suelos avalado por las Secretaria de Obras Publicas del Municipio de
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Aguascalientes.

VIll.- Guarniciones, pavimentos y banquetas, previendo espacios para paraderos,
puentes peatonales en vias rdpidas y primarias de conformidad con especificaciones
técnicas emitidas y avaladas por Secretaria de Obras Publicas del Municipio de
Aguascalientes.

IX.- Infraestructura de nomenclatura o toponimia visible y uniforme en calles, andadores
y/o via publica, asi como su senalizacion vial.

X.- Arbolado, jardineria y ornato en los espacios reservados para dreas verdes.

Xl.- Caseta de vigilancia, en caso de que se requiera, previo dictamen de esta
Secretaria.

Xll.- Mobiliario Urbano en las dreas verdes y espacios libres del fraccionamiento,
subdivisiones, desarrollos especiales y condominios.

Xlll.- Contenedores para la recoleccion de basura en los espacios reservados para ello.

XIV.- Las demds obras de infraestructura primaria previstas que afecten al
fraccionamiento o las que se requieran para la incorporacion del mismo al drea urbana.

ARTICULO 102.- Para el disefio, aprobacién y construcciéon de las obras de urbanizacién
que deban de realizarse en los fraccionamientos, condominios, subdivisiones y desarrollos
especiales, se deberdn de observar las disposiciones que al respecto establezcan los
Planes y Programas de Desarrollo Urbano vigentes; asi mismo de las normas técnicas
establecidas por todas y cada una de las instancias correspondientes.

ARTICULO 103.- Las Obras de Urbanizacion se deberdn de concluir dentro de los plazos
establecidos en la licencia correspondiente, siempre y cuando no exista dictamen de
ampliacién o de suspension previa a la solicitud del interesado en términos de lo emitido
por esta autoridad municipal.

Cuando las obras de urbanizacion se ejecutaran por etapas, los trabajos se iniciaran
previa autorizacion de la misma concluyendo esta al término de la vigencia de la
licencia correspondiente.

Se entenderd por obras de urbanizacién por etapas, aquellas en la que debido a la
extension, caracteristicas y costo del fraccionamiento, condominio, desarrollo especial y
subdivision el Ayuntamiento podrd autorizar al fraccionador o promoverte la ejecucion
de las obras de urbanizacién inmediata y entrega por etapa, de acuerdo a los plazos,
requisitos y zonas que se determinen en la opinidn respectiva.

Entendiéndose como urbanizacién progresiva; aquella en la que el fraccionador o
promoverte ejecutard las obras minimas de urbanizacién, en el plazo y con las
especificaciones reglamentarias que haya determinado esta Secretaria de Desarrollo
Urbano conjuntamente con las dependencias involucradas, mismas que se podrdn
ejecutar con la cooperacién de los adquirientes de los lotes, predios, departamentos,
viviendas, casas o locales.

ARTICULO 104.- Cuando en un predio por fraccionar existan obras o instalaciones de
servicios publicos el fraccionador o promoverte evitard la interferencia de sus propias
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obras o instalaciones con las existentes, en caso de ocasionar dano o deterioro a estas
obras o instalaciones  deberd de reponerlas a satisfaccion de las autoridades
competentes sin perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor, de conformidad con
las leyes correspondientes.

El Ayuntamiento fijard, dada la naturaleza del dano o la urgencia del caso el plazo para
que tales reparaciones sean subsanadas en caso de llegarse a cumplir el plazo senalado
el Ayuntamiento elaborard las reparaciones correspondientes con costo del fraccionador
O promoverte.

ARTICULO 105.- Una vez vencido el calendario de obras y la licencia respectiva, queda a
juicio del Ayuntamiento otorgar la prérroga que estime necesaria, atendiendo las causas
que hubiere motivado la demora.

ARTICULO 106.- En caso de que el fraccionamiento, condominio, desarrollo especial y/o
subdivision no colinde con zona urbanizada, los frabajos se iniciardn por la construccion
de la vialidad de liga y por la conexidn de los servicios publicos.

ARTICULO 107.- Cuando el fraccionador o promoverte ejecute obras de urbanizacién
que contravengan con la normatividad vigente asi como de los dictdmenes técnicos
emitidos por las dependencias correspondientes y de la autorizacién emitida por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano; serd el responsable de los danos causados por las
mismas y deberd en su caso, volverlas a construir por su cuenta cumpliendo con lo
autorizado con anterioridad.

ARTICULO 108.- La licencia de urbanizacién no autoriza llevar a cabo obra de
edificacion.

CAPITULO SEGUNDO
De la Supervision y Licencia de Urbanizacion.

ARTICULO 109.- Para efectos de proceder a redlizar la supervision de obras de
urbanizacién en fraccionamientos, condominios y desarrollos especiales el fraccionador
requerird presentar ante la Secretaria:

I. Solicitud de Ratificacion de obras de Urbanizaciéon firmada por el Propietario y/o
Representante Legal, Perito Responsable de Obra, Perito Especializado en Mecdnica de
Suelos y Perito Especializado en Geologia y Geofisica, este Ultimo solo en predios bajo la
influencia de grietas, fallas, fracturas o discontfinuidades en el subsuelo;

Il. Presentar constancia de haber liuidado todas y cada una de las cargas fiscales
correspondientes a la autorizacién del desarrollo

[l Garantia para la buena ejecucién de las obras urbanizacion establecida como
obligacién dentro del Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes.

V. Escritura inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio de las Areas
de Donacion y vialidades a favor del H. Ayuntamiento.

V. Plano autorizado de la fraza de vialidades del desarrollo.
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VI. Bitdcora de Obra firmada por Propietario y/o Representante Legal, Perito
Responsable de Obra, Perito Especializado en Mecdnica de Suelos y Perito
Especializado en Geologia y Geofisica, este Ultimo solo en predios bajo la influencia de
grietas, fallas, fracturas o discontinuidades en el subsuelo ;

VII. Credenciales del Perito Responsable de Obra, Perito Especializado en Mecdnica
de Suelos y Perito Especializado en Geologia y Geofisica, este Ultimo solo en predios
bajo la influencia de grietas, fallas, fracturas o discontfinuidades en el subsuelo;

VIIl.  Programa de Obra en original y copia firmado por Perito Responsable de Obra,
Perito Especializado en Mecdnica de Suelos y Perito Especializado en Geologia vy
Geofisica, este Ultimo solo en predios bajo la influencia de grietas, fallas, fracturas o
discontinuidades en el subsuelo;

IX. Dos copias de Planos del Proyecto y memorias autorizadas por las siguientes
instancias y sus correspondientes factibilidades en escrito, con el consecuente
cumplimiento de las Normas de Construccidon de la Obra Publica y de las disposiciones
qgue se indiquen de:

a) Proyecto de Alumbrado Publico autorizado por la Direccidén de Alumbrado Publico
Municipal y avalado por Perito Especializado en Instalaciones Eléctricas registrado ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano;

b) Proyecto y memorias de Instalaciones Hidrosanitarias o de saneamiento de agua
servida, autorizado por la Comision Ciudadana de Agua Potable y Alcantarillado del
Municipio de Aguascalientes;

c) Proyecto y memorias de Electrificacion autorizado por la Comisién Federal de
Electricidad, Perito Especializado en Instalaciones Eléctricas registrado ante la Secretaria
de Desarrollo Urbano.

d) Diseno de Pavimentos, Guarniciones y Banquetas, conforme a las especificaciones
técnicas correspondientes, avalado por la Secretaria de Obras PUblicas Municipales;

e) Contrato con Laboratorio de Control de Calidad que cuente con certificacion ante la
Secretaria de Obras PUblicas Municipales; y

Al término de la Obra de Urbanizacion deberd tramitar Constancia de Terminacion de
Obra, con la consecuente recepciéon de las instancias municipales correspondientes a: la
Secretaria de Obras Publicas, la Comision Ciudadana de Agua Potable y Alcantarillado
del Municipio de Aguascalientes, Direccién de Parques y jardines, Direccidon de Limpia,
Secretaria de Seguridad Publica y Trdnsito Municipal y la Direccion de Alumbrado
PUblico; sin esta constancia no podrd proceder a la venta de lotes y/o construcciéon de
fincas, para posteriormente municipalizar las obras de urbanizacidon o en su caso constituir
el Régimen de Propiedad en Condominio.

ARTICULO 110.- Obligacién de Ejecutar Obras de Urbanizacion.

Los predios producto de subdivisiones, fusiones y/o relofificaciones y en general todos
aquellos que carezcan de obras de urbanizacion en alguna de sus colindancias,
deberdn tramitar Licencia de Construccién de Obras de Urbanizacién con anterioridad al
inicio de la obra, de conformidad con los contenidos de este capitulo y de las normas vy
especificaciones técnicas y condiciones que para ese efecto se indiquen por las
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dependencias municipales correspondientes.

Serd requisito indispensable haber obtenido la constancia de terminacién de la obra de
urbanizacién para poder proceder a la venta de predios y al trdmite de Licencia de
Construccién de fincas en los mismos.

ARTICULO 111.- Condiciones de autorizacién.

La documentacidon necesaria y requisitos para la autorizacién de la licencia de
construccién de obra de urbanizacion se encuentra detallada en el presente Capitulo y
como se indica, el proyecto correspondiente deberd cumplir con las condiciones,
especificaciones y normas técnicas vigentes que se indiquen por parte de cada una de
las instancias y/o dependencias correspondientes.

ARTICULO 112.- Para que el promovente puede obtener la licencia de urbanizaciéon en
subdivisiones requiere:

I. Solicitud de Licencia de Urbanizacion firmada por Perito Responsable de Obra, Perito
Especializado en Mecdnica de Suelos y Perito Especializado en Geologia y Geofisica
(este Ultimo solo en predios bajo la influencia de grietas, fallas, fracturas o
discontinuidades en el subsuelo);

ll. Bitdcora de Obra firmada por Perito Responsable de Obra, Perito Especializado en
Mecdnica de Suelos y Perito Especializado en Geologia y Geofisica (este Ultimo solo en
predios bajo la influencia de grietas, fallas, fracturas o discontinuidades en el subsuelo );

lll. Credenciales del Perito Responsable de Obra, Perito Especializado en Mecdnica de
Suelos y Perito Especializado en Geologia y Geofisica (este Ultimo solo en predios bajo la
influencia de grietas, fallas, fracturas o discontinuidades en el subsuelo);

IV. Original y copia de la Constancia de Alineamiento y Compatibilidad Urbanistica
autorizada;

Original y copia de la Subdivision y en su caso de la Fusidn y/o Relotificacion autorizadas;

Garantia para la buena ejecucion de las obras urbanizacién establecida como
obligacién dentro del Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes.

Escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de las Areas de
Donacién y vialidades a favor del H. Ayuntamiento.

Plano autorizado de la traza de vialidades del desarrollo.

X. Programa de Obra en original y copia firmado por Perito Responsable de Obra, Perito
Especializado en Mecdnica de Suelos y Perito Especializado en Geologia y Geofisica
(este Ultimo solo en predios bajo la influencia de grietas, fallas, fracturas o
discontinuidades en el subsuelo);

Xl. Dos copias de Planos del Proyecto y memorias autorizadas por las siguientes
instancias y sus correspondientes factibilidades en escrito, con el consecuente
cumplimiento de las Normas de Construccion de la Obra Publica y de las disposiciones
que se indiquen de:
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Proyecto de Alumbrado PuUblico autorizado por la Direccidn de Alumbrado Publico
Municipal y avalado por Perito Especializado en Instalaciones Eléctricas registrado ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano;

Proyecto y memorias de Instalaciones Hidrosanitarias o de saneamiento de agua
servida, autorizado por la Comision Ciudadana de Agua Potable y Alcantarillado del
Municipio de Aguascalientes (C.C.A.P.AM.A.);

Proyecto y memorias de Electrificacion autorizado por la Comision Federal de
Electricidad, Perito Especializado en Instalaciones Eléctricas registrado ante la Secretaria
de Desarrollo Urbano

Diseno de Pavimentos, Guarniciones y Banquetas, conforme a las especificaciones
técnicas correspondientes, avalado por la Secretaria de Obras PUblicas Municipales;

Contrato con Laboratorio de Control de Calidad que cuente con certificacion ante la
Secretaria de Obras PUblicas Municipales; y

Al término de la Obra de Urbanizacion deberd tramitar Constancia de Terminacién de
Obra, con la consecuente recepcion de las instancias municipales correspondientes a: la
Secretaria de Obras Publicas, la Comision Ciudadana de Agua Potable y Alcantarillado
del Municipio de Aguascalientes, Direccidn de Parques y jardines, Direccidén de Limpia,
Secretaria de Seguridad Publica y Trdnsito Municipal y la Direccion de Alumbrado
PUblico; sin esta constancia no podrd proceder a la venta de lotes y/o construcciéon de
fincas, para posteriormente municipalizar las obras de urbanizacién o en su caso constituir
el Régimen de Propiedad en Condominio.

ARTICULO 113.- Podrd autorizarse la realizacién de obras de urbanizacidon en otro
fraccionamiento sin haber concluido el anterior a aquellos fraccionadores que estén
cumpliendo con toda regularidad y de conformidad con el programa de obra indicado,
en caso confrario se rechazard la autorizacién de inicio de obras de urbanizacion.

ARTICULO 114.- A quienes no cumplan con el calendario de obras, con la regularidad de
los trabajos o con las especificaciones técnicas aprobadas, quedardn sujetas a las
siguientes disposiciones:

l.- El Director de Fraccionamientos y Bienes Municipales en conjunto con el Jefe del
Departamento de Supervision citard al fraccionador o promovente a una audiencia en la
gue expondrd los motivos de incumplimiento, feniendo en ella la oportunidad de ofrecer
pruebas que ayuden a justificar su incumplimiento.

ll.- En caso de que el fraccionador o promovente justifique plenamente la falta, la
autoridad Municipal otorgard prorroga suficiente para que cumpla.

lll.- En caso de que el fraccionador o promovente no justifique el incumplimiento o no se
presente a la cita anteriormente indicada la Autoridad Municipal presupuestard las obras
e instalaciones que no se hubiere realizado dentro del plazo senalado con la finalidad de
ejecutar las sanciones correspondientes, haciendo efectiva la fianza otorgada por el
fraccionador o promovente .

TITULO SEXTO
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DE LAS ESPECIFICACIONES Y CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
ARTICULO 115.- De las Normas Técnicas Complementarias para Obras de Urbanizacion.

Se considera parte de este reglamento las Normas Técnicas Complementarias para
Obras de Urbanizacién que para efecto de mantener su vigencia o actualizacion
publique v revise periddicamente la Secretaria en coordinacidén con el Comité Técnico
de Municipalizacién y Urbanizacién, que constituyen especificaciones técnicas que
deberdn respetarse para la ejecucidon de obras de urbanizacidn a que se hace
referencia en el cuerpo del presente Reglamento.

CAPITULO PRIMERO
Del Alumbrado Publico

ARTICULO 116.- Son materia de Regulacién de este capitulo los sistemas de alumbrado,
que los particulares, el Gobierno Federal, Estatal y Municipal, asi como los organismos
descentralizados, instalen en dreas publicas y vialidades.

Estos sistemas deberdn apegarse a la Norma Oficial Mexicana vigente aplicable a éste
tipo de instalaciones. NOM-001-SEDE-2005. Asi como a la NOM-013-ENER-2004 que habla
sobre la eficiencia energética para la elaboracién de todo proyecto de alumbrado
publico se considerard el ahorro de energia sin desmeritar la calidad de la iluminacion.

ARTICULO 117.- En la zona urbana, sub-urbana, rural y para todo tipo de vialidad,
deberdn utilizarse luminarias que cumplan con las normas internacionales para la
construccion de sistemas de iluminacién, que emite la Asociacién Internacional de
Construcciones Eléctricas. NOM-064-SCFI-2000, NOM-057-SCFI-1994; NMX-J-507/1-1998-
ANCE. De tipo OV-15 autobalastrado y con difusor de cristal prismdtico.

Sélo se permitird el uso de otfro fipo de luminaria cuando técnica y/o
arquitecténicamente se justifique.

ARTICULO 118.- Todos los balastros a instalar en los sistemas de iluminacidn deberdn ser de
alto factor de potencia y bajas pérdidas. NOM-058-SCFI-1999; NMX-J-510-2003-ANCE.

ARTICULO 119.- El conductor a utilizar en los sistemas de iluminacion deberd cumplir con
la NOM aplicable vigente. El calibre del conductor a instalar deberd de ser calculado
para garantizar una caida de tension maxima del 5% desde el punto de entrega al Ultimo
luminaria. Todas las conexiones entre conductores se llevardn a cabo por medio de
conectores de compresion del calibre de los mismos y debidamente aislados. NOM Oé3-
SCFI-2001.

ARTICULO 120.- La instalacién del conductor de los sistemas de iluminacién deberd ser del
tipo subterrdnea: Instalacidén subterrdnea.- El conductor deberd ser cable de cobre
electrolitico suave, con aislamiento de PVC vy se alojard en ductos de PVC de didmetro
calculado conforme a los calibres de los conductores que alojard, el ducto deberd
colocarse a una profundidad minima de tfreinta centimetros del nivel de arroyo de calle,
guarniciones de banquetas y camellones, debiendo instalar registros a una distancia
maxima de freinta centimetros de la base del poste. Para los cruces de calles se deberd
instalar doble canalizacion para efectos de mantenimiento siendo ésta de PVC tipo R-1
pesado, encofrado en concreto.

Este tipo de instalacién serd obligatoria donde la red de cfe sea hibrida o subterrdnea
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ARTICULO 121.- El constructor debe obtener garantia escrita del fabricante a favor del
municipio de Aguascalientes, segun el caso:
a) para las luminarias debe tener garantia por 5 anos
b) para los balastros, la garantia debe referirse a la vida media estipulada (5 anos),
bajo variaciones de voltaje de +/- 10% del nominal
c) para las ldmparas, la garantia deberd ser de 3 anos, aceptando que existen
variaciones de voltaje por el uso de equipos ahorradores de energia.

ARTICULO 122.- Para la instalacién de luminarias se podrdn utilizar:
|. Postes de concreto que no sean propiedad de comision Federal de Electricidad,
mMismMos que pasaran a ser propiedad del municipio.

ll. Postes metdlicos de altura estdndar de 8.5 meftros fondeados de anticorrosivo y
pintados con esmalte alquiddlico anticorrosivo en el color senalado por la Direccion de
Alumbrado PuUblico, la altura de montaje de los luminarias no deberd exceder los 13
meftros, excepto los sistemas de alto montaje con mecanismos ascensores

lll. Brazos metdlicos de longitud estandar de 1.8 y 2.4 metros fondeados de anticorrosivo y
pintados con esmalte alquiddlico anticorrosivo en el color sefialado por la Direccion de
Alumbrado Publico, asi como brazos de 3 y 5 metros tipo atlanta.

Las luminarias instaladas en postes de la comision Federal de Electricidad delberdn tener
una altura minima de 7 metros cuando el circuito lo permita.

ARTICULO 123.- El espesor minimo de la ldmina de los arbotantes serd de calibre 11. Los
brazos deberdn ser de tubo de acero cédula 30, de 51 milimetros de didmetro.

ARTICULO 124.- El brazo deberd mantener el luminaria en una posicién horizontal.

ARTICULO 125.- Las dimensiones estdndar especificadas de los brazos y arbotantes
podrdn variar sélo en los siguientes casos:

l. Que interfieran con lineas de alta tension o alguna otra instalacién; y

Il. Que se justifique a través de un
andlisis técnico y fotométrico.

Cuando se utilicen los postes de Comision Federal de Electricidad deberd garantizarse la
iluminacion uniforme y adecuada, debiendo prever intercalaciones de postes cuando la
distancia entre los existentes exceda de 60 metros. En cualquier otro caso la distancia
maxima interpostal serd de 35 metros.

ARTICULO 126.- En todo sistema de alumbrado pUblico de vialidades, se utilizard lamparas
de vapor de sodio de alta presion.

ARTICULO 127 - La utilizacién de ldmparas de vapor de mercurio, luz mixta, yodo cuarzo,
aditivos metdlicos o incandescentes, sdlo se autorizardn con fines ornamentales o de
refuerzo en donde se justifique con andlisis

técnicos y estudio fotométrico.

ARTICULO 128.- La potencia de las ldmparas serd de 150 Watts
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Sélo se permitirdn valores de potencia diferentes a los especificados en casos especiales
y justificados con estudios fotométricos.

En cruceros de vias principales y ejes viales se instalardn reflectores de acuerdo a andlisis
fotométricos.

ARTICULO 129.- En caso de existir lineas aéreas de Comisién Federal de Electricidad, los
luminarias se instalardn en la acera opuesta a la que ocupan estas lineas.

ARTICULO 130.- Todo proyecto de alumbrado publico, con instalacién subterrdnea
deberd contar con registro de paso, de conexidén y cruce de calles; con el objeto de
poder cambiar la direccion de los ductos, librar obstdculos naturales, limitar las longitudes
de ductos y realizar la conexiones. Los cruces de calle deberdn ser perpendiculares al
sentfido de la calle y se deberd colocar un ducto de reserva.

ARTICULO 131.- Los registros pueden ser prefabricados de concreto armado con mailla
electro soldada o construidos en el sitio de instalaciéon, deberdn tener una dimension
interior minima de 30x30x460 centimetros, sin fondo y con una capa de grava triturada 34"
y de 15 centimetros de espesor; deberdn contar con una tapa abatible de concreto
armado con marco y contra marco metdlicos a 45 grados.

Los registros en los cruces de calles deberdn tener la profundidad necesaria para que el
ducto tenga una altura superior a la capa de grava para evitar que esta obstruya el
paso del conductor.

Cuando los registros se construyan con tabique el espesor de los muros serd de quince
centimetros en jardines y camellones y podrd ser de diez centimetros en banquetas
cuando éstas sean de concreto. Los registros deberdn de quedar a nivel de la guarnicién
en todos los casos, el terminado interior serd aplanado pulido con cemento.

ARTICULO 132.- Las bases para los arbotantes y faroles deberdn de ser de concreto.

Para arbotantes tipo farol de hasta 4.5 metros de altura el concreto deberd tener una
resistencia de doscientos kilogramos sobre centimetro cuadrado (f'c = 200 Kg/cm?) y
tendrdn una dimension de 30X30X75 centimetros.

Para arbotantes de hasta 9 metros de altura el concreto deberd tener una resistencia de
doscientos kilogramos sobre centimetro cuadrado (f'c = 200 Kg/cm?) y tendrdn una
dimension de 40X40X100 centimetros.

Para arbotantes cuya altura sea entre 9 y 12 metros el concreto de la base deberd tener
una resistencia de doscientos cincuenta kilogramos sobre centimetro cuadrado (f'c = 250
Kg/cm?) y tendrdn una dimensidon de 60X60X100 centimetros.

Las anclas para arbotantes de hasta 4.5 metros de altura serdn de 13 milimetros de
didmetro y 45 centimetros de longitud. Para arbotantes de hasta 9 metros serdn de 19
milimetros de didmetro 75 centimetros de longitud.

Para arbotantes de 9 a 12 metros las anclas serdn de 25 milimetros por 90 centimetros. En
todos los casos la cuerda deberd de ser esténdar y galvanizada.

En toda base deberd considerarse la inclusion de un codo de 90° de PVC para el
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cableado en los postes. En todos los casos el
nivel superior de las bases serd de 3 centimetros arriba del nivel de la guarnicion mds
cercana.

ARTICULO 133.- El eje de las bases de arbotantes y faroles deberd quedar a una distancia
de 50 centimetros del pano interior de la guarnicion cuando se instalen en jardines,
camellones y banqguetas anchas (de mds de 1.8 metros). En banguetas angostas
(menores a 1.8 metros), quedardn a 20 centimetros del pano interior de la guarnicion. En
la elaboracién de la base deberd contemplarse la inclusion de ductos para el cableado
de los postes, el cual deberd de ser de PVC.

ARTICULO 134.- Para la alimentacion de los sistemas de alumbrado se deben utilizar
subestaciones monofdsicas (240 volts) o unicornio (YT) con su respectivo protocolo e
instalaciones conforme a las normas de CFE. NMX-J-116-1996-ANCE y NOM-002-SEDE-1999.

Las capacidades normalizadas de los transformadores que se utilizardn en sistemas de
alumbrado publico serdn las siguientes: 5, 10, 15, 25, y 37.5 KVA. Los valores de voltaje de
los transformadores serdn de 13200-120/240 de dos boquillas en media tension ¢ 13200
YT/7620-120/240.

Sélo se permitirdn capacidades diferentes a las mencionadas en proyectos especiales
que lo requieran vy se justifique técnicamente.

ARTICULO 135.- Los transformadores deberdn contar con protecciones en media y baja
tension conforme a las normas de CFE.

Los gabinetes que alojen los interruptores serdn fipo nema 3R (para intemperie) vy
deberdn fijarse al poste mediante abrazaderas o fleje de acero inoxidable a una altura
de 3 metros.

ARTICULO 136.- Queda prohibida la utilizacién de transformadores reconstruidos y la
operacion en rangos superiores al 80 % de su capacidad nominal.

ARTICULO 137.- Todo sistema de alumbrado publico deberd contar con equipos de
control de encendido y apagado automdtico. Dispositivos de proteccién del sistema,
gue incluyan un sistema de tierra fisica por poste si la sub-estacion estd en postes
metdlicos y unidades de medicidén de energia en los puntos de entrega deben ser de
siete terminales por 100 amperes para sub-estaciones hasta de 15 KVA, y 200 amperes en
sub-estaciones de 25 a 37.5 KVA.

ARTICULO 138.- En todo sistema de alumbrado se deberd incluir un dispositivo, equipo o
método de ahorro de energia, previa validacién de alumbrado publico, que permita
dejar fuera de operacion una parte

del sistema o disminuir la potencia de consuma de tal forma que se ahorre hasta un 30 %
de energia, esto en horas en que la densidad de fransito vehicular y peatonal se reduzca.

Los sistemas empleados pueden ser:
A) un dispositivo que disminuya el consumo del circuito modificando los pardmetros
de la potencia a través de la reduccidon de voltaje y corriente.
B) circuitos tipo trebolillo esto solo en avenidas que tengan el alumbrado sobre el
camellén .
C) cualquiera de estos dispositivos delberd cumplir con la normatividad vigente (no
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debe de interferir con senales de radio, television y telecomunicacion, asi como no
deberd de generar mds del 15 % de distorsién armdnica en el sistema).

ARTICULO 139.- Se consideran dreas publicas: las calles, los parques, jardines, pasaijes,
andadores, plazas y plazoletas. Para la realizacion de proyectos de iluminacién de éstas
dreas se deberdn considerar todos los articulos mencionados con anterioridad:

|. Arquitectura del paisagje;
Il. Niveles de iluminacién; y
lll. Ahorro de energia.

ARTICULO 140.- Todos los proyectos de alumbrado pUblico previamente a su ejecucion
deberdn ser autorizados por la Direccidon de Alumbrado Publico Municipal. Debiendo
presentar memoria de cdlculo, planos que contengan cuadro de cargas y diagrama
unificar, deberd presentar los estudios correspondientes a la Direccidn de Alumbrado
PUblico para su valoracidn y aprobacion que, debidamente avale una unidad
verificadora de instalaciones eléctricas con registro vigente expedido por la secretaria de
energia.

Los nuevos fraccionamientos deberdn cumplir con las disposiciones que establece el
presente Reglamento relativas al alumbrado publico, para Ila municipalizacion
correspondiente al servicio.

ARTICULO 141 .- Todos los proyectos de alumbrado pUblico deberdn apegarse a las fichas
técnicas siguientes:

1.- FICHA AP-01

2.- FICHA AP-02

3.- FICHA AP-02-A
4.- FICHA AP-03

5.- FICHA AP-04

6.- FICHA AP-05

7.- FICHA AP-06

8.- FICHA AP-07

9.- FICHA AP-08
10.- FICHA AP-09
11.- FICHA AP-09-A
12.- FICHA AP-10
13.- FICHA AP-11
14.- FICHA AP-11-A
15.- FICHA AP-12
16.- FICHA AP-13
17.- FICHA AP-14
18.- FICHA AP-14 A
19.- FICHA AP-14B
20.- FICHA AP-14 C
21.- FICHA AP-14 D
22.- FICHA AP-14 E
23.- FICHA AP-15
24.- FICHA AP-16
25.- FICHA AP-16 A
26.- FICHA AP-17
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27 - FICHA AP-18
28.- FICHA AP-19
29 .- FICHA AP-20
30.- FICHA AP-21
31.- FICHA AP-22
32.- FICHA AP-22 A
33.- FICHA AP-23
34.- FICHA AP-24
35.- FICHA AP-24 A
36.- FICHA AP-25
37.- FICHA AP-26
38.- FICHA AP-26 A
39.- FICHA AP-27
40.- FICHA AP-28
41.- FICHA AP-29
42.- FICHA AP-29 A
43.- FICHA AP-30

CAPITULO SEGUNDO
De la Limpia y Aseo PUblico

ARTICULO 142.- El servicio de limpia y recoleccién de residuos sdlidos constituye un servicio
puUblico municipal, cuya prestacién serd realizada directamente por el H. Ayuntamiento
hasta que cubra efectos la municipalizacién del desarrollo a través de la Direccidon de
Limpia y Aseo PuUblico, o por particulares a fravés de concesidn o convenio, las
disposiciones del presente capitulo son de orden publico e interés social y tiene por
objeto:

I.- Proponer la expedicién de lineamientos y criterios en materia de generacion,
recoleccion, almacenamiento, transporte, alojamiento, reuso, tratamiento, estaciones de
transferencia y centros de confinamiento temporal y disposicion final de residuos sdélidos,
liguidos y gaseosos que se pudieren generar;

Il.- Establecer los mecanismos, instrumentos y procedimientos para la prestacion
de los servicios de limpia y recoleccidn, transportacion, alojamiento, reuso, tratamiento,
confinamiento y disposicion final de residuos no peligrosos;

lll.- Promover y fomentar la participacién corresponsable de la sociedad,
tendientes a mantener la limpieza y recoleccion de residuos sdlidos que se generen;

IV.- Establecer las facultades de la autoridad municipal en materia del servicio
publico de limpia, generacién, recolecciéon, transporte, almacenamiento, fratamiento,
reuso, estaciones de fransferencia, centros de confinamiento temporal y disposicion final
de residuos no peligrosos; y

V.- Inspeccionar, vigilar y establecer las medidas de seguridad y las sanciones
administrativas que correspondan para garantizar su cumplimiento y aplicaciéon de este
Reglamento y demds disposiciones que establezcan ofros ordenamientos juridicos en el
dmbito de su competencia.

ARTICULO 143.- Son de observancia obligatoria para la aplicacidon del presente
Reglamento, las disposiciones y competencias que en materia de ambiente y salubridad
deleguen al Ayuntamiento la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la Proteccién al
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Ambiente, Ley de Proteccién Ambiental del Estado de Aguascalientes, Ley de Salud del
Estado de Aguascalientes, el presente Reglamento y demds normatividad vigente
aplicable en la materia.

ARTICULO 144.- Para los efectos de este Capitulo se entenderd por:
l. Direccion: La Direccidon de Limpia y Aseo PUblico municipal;

Il. Residuo: Material o materiales en estado sdlido, liquido generados en los procesos
de extraccién, beneficio, transformacion, produccidon, consumo, utilizacion, control y
fratamiento de cualquier producto cuya calidad no permita usarlo nuevamente en el
proceso que lo generd; provenientes de actividades que se desarrollen en domicilios,
mercados, establecimientos comerciales e industriales, vias publicas o dreas de uso
comUn y gque no se encuentre considerado como residuo peligroso dentro de la
normatividad emitida por autoridad competente o enumerado en el listado de residuos
peligrosos o que luego de las pruebas y andlisis necesarios conforme a las disposiciones
ecoldgicas correspondientes y la opinion de las autoridades competentes, se les
catalogue como no peligroso;

M. Residuo peligroso: Material o materiales en estado sdélido, liquido y que se
encuentra considerado como residuo peligroso denfro de la normatividad emitida por la
autoridad competente o enumerado en el listado de residuos peligrosos o que luego de
las pruebas y andlisis necesarios conforme a las normas ecoldgicas correspondientes y la
opinidn de las autoridades competentes se le catalogue como peligroso;

V. Vias PUblicas: Son las calles, avenidas, boulevares, camellones, puentes, pasos a
desnivel, sin ser limitativo, las carreteras, caminos vecinales;

V. Areas de Uso Comun: Son los espacios tales como: parques, plazas, jardines,
unidades deportivas y zonas de esparcimiento tanto urbanas como rurales;

VI. Areas de Interés Comun: Presas, rios, arroyos, bordos y cafnadas;

VII. Medianeria: En calles de la fachada a la mitad del arroyo y en avenidas y
boulevares de mds de dos carriles, la banqueta y el primer carril;

VIIl.  Colindancias: Limites de la propiedad en linea imaginaria hasta la medianeria;

IX. Almacenamiento: Accidn de retener temporalmente residuos, en tanto se
procesan para su aprovechamiento, se entregan al servicio de recoleccién o se dispone
de ellos;

X. Barrido manual: Recoleccidon de desechos sélidos dispersos en via publica, dreas
de uso comun y medianerias en el interior del municipio que realiza manualmente el
personal de la Direccidn;

XI. Barrido mecdnico: Recoleccidn de desechos sdélidos dispersos en via publica,
dreas de uso comun, dreas de interés comun y medianerias en el interior del municipio
por medio de cualquier tipo de mdaquina barredora;

XIl. Camidén recolector: Vehiculo adaptado para la recoleccidn vy fransporte de
desechos solidos depositados en los contenedores;
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Xlll.  Contenedor: Caja o cilindro mévil de variada capacidad, que se usa para el
depdsito y tfransportacion de residuos sélidos exclusivamente;

XIV. Disposicion final: Accion de depositar confinar los residuos en sitios y condiciones
adecuadas para evitar danos al ambiente;

XV.  Estacidon de transferencia: Se refiere al Centro de Compactacion y Transferencia
de Residuos Sdlidos Municipales, que es una escala técnica en el proceso de recoleccion
de residuos solidos en la que éstos pasan de los camiones recolectores, contenedores de
mayor capacidad hasta el lugar autorizado para su confinamiento final;

XVI.  Quema: Combustion no controlada de cualquier sustancia o materia;

XVIl. Reciclaje: Método de fratamiento preferentemente industrial, que consiste en la
fransformacion de los residuos en nuevos objetos o materiales con fines productivos;

XVIII. Relleno sanitario: se refiere al Relleno Sanitario de San Nicolds de Arriba, Unico
lugar autorizado por el municipio para el confinamiento o disposicion final de residuos
solidos;

XIX.  Reuso: accidn de aprovechar un residuo sin un proceso previo de transformacion;

XX. Ruta: Trazo rectilineo en un plano de vialidades o mapa que seguirdn los camiones
recolectores para captar los desechos depositados en los contenedores; y

XXI.  Separacién de basura: Clasificacion de desechos sélidos de acuerdo a distintas
variables, como son: por nivel de degradacion en degradable, no degradable o
biodegradable, por el fipo de materia prima que integra el desecho, o por su
susceptibilidad a la descomposicion en orgdnico e inorgdnico.

ARTICULO 145.- La Direccién podrd contratar todo o parte del servicio de recoleccion,
transportacion y confinamiento de residuos con particulares.

ARTICULO 146.- La Direccidn prestard el servicio de limpia con las modalidades que
considere adecuadas.

ARTICULO 147.- Cuando el manejo de residuos no peligrosos genere impactos
negativos al suelo independientemente de las sanciones penales o administrativas que
procedan, los responsalbles estardn obligados a :

l. Llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer las
condiciones del suelo con el propdsito de que éste pueda ser destinado a alguna de las
actividades previstas en el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico
que resulte aplicable para el predio o zona respectiva; y

Il. En caso de que la recuperacion vy restablecimiento no sean factibles, deberd
reparar los danos causados.

Son responsables solidarios por los danos que se produzcan tanto el generador
como las empresas que presten los servicios para el manejo de los residuos no peligrosos.

ARTICULO 148.- Para la prestacion del servicio, la Direccién de Limpia y Aseo PUblico
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tendrd las siguientes funciones:

l. El servicio de limpia y recoleccion de desechos sélidos domésticos, dentro del
Municipio de Aguascalientes;

Il. Establecer a los particulares los horarios, dias, lugares y condiciones en los que
podrd depositar los residuos sdlidos;

. Verificar e inspeccionar el diseno y buen funcionamiento de los sitios de
tfratamiento y disposicion final ;

V. Establecer horarios de servicio y operacién de los rellenos sanitarios;
V. Disenar programas y campanas de limpieza a realizarse dentro del Municipio;
VI. Coordinar con autoridades estatales y federales las medidas sanitarias vy

programas para el mejoramiento ambiental, que deben de operar los sitios de
tratamiento y disposicion finales de residuos domésticos;

VII. Autorizar el diseno, resistencia y caracteristicas de los contenedores para el
depdsito de residuos domésticos;

VIll.  Redlizar inspecciones periddicas a los establecimientos que generen residuos
peligrosos;
IX. Denunciar ante las autoridades federales, a las empresas o establecimientos que

generen residuos peligrosos y no cumplan con las disposiciones normativas aplicables;

X. Exigir a los establecimientos comerciales industriales y de servicios, hospitales,
mercados y demds establecimientos que por disposicion legal lo requieran, la adquisicion
o construccion de depdsitos apropiados y especiales para el almacenamiento temporal
de residuos sdélidos no peligroso;

XI. Promover una nueva cultura con relacion a la separacion de los residuos solidos, y
cuando fuere necesario, obligar a las personas fisicas o morales, la clasificacion de
desechos sdlidos que generen, en orgdnicos, inorgdnicos y confinables, para su
aprovechamiento;

XII. Realizar campanas de concientizacién y promocion del manejo adecuado de la
basura y de mantener impia la ciudad; y

Xl Las demds que le sean encomendadas por el H. Ayuntamiento.

ARTICULO 149.- El servicio de limpia y recoleccién de residuos sélidos domésticos
comprende:

l. Barrido de via publica, dreas de uso comun, dreas de interés comuin y medianerias
en el interior del municipio;

Il. Recoleccion de residuos sélidos domésticos depositados en los contenedores
colocados en la via publica, en los dias y horas que fije la Direccion.

La direccidén a peticién de la ciudadania podrd recolectar de acuerdo a su
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capacidad en el domicilio del solicitante, todo tipo de muebles domésticos y animales
muertos para su disposicidn final en el confinamiento autorizado;

M. Diseno, instrumentacion y operaciéon de sistemas de almacenamiento, transporte,
reuso, fratamiento de los residuos solidos a los sitios fijados por el H. Ayuntamiento para su
disposicion final;

V. El barrido de avenidas, boulevares y dreas de uso comun, se realizard conforme a
los horarios y métodos que senale la Direccidn; asimismo el barrido en avenidas vy
boulevares, se hard exclusivamente en los carriles anexos al camellon; y

V. Las actividades de seleccién de subproductos en el lugar de confinamiento, sélo
podrdn hacerlo las personas, empresas U organizaciones que para el efecto sean
concesionadas por el H. Ayuntamiento o autorizadas por la Direccidon, quien tendrd a su
cargo la supervision correspondiente.

ARTICULO 150.- Son obligaciones de los particulares la recoleccién y aseo de los lugares y
vias comunes, asi como su transporte al sitio autorizado en los siguientes casos:

l. En los fraccionamientos mientras no sean municipalizados;
Il. En los condominios habitacionales, comerciales, industriales o de servicio;
M. Las industrias, comercios u oficinas de prestadores de servicios; y

V. Los organismos publicos descentralizados de la administracion publica federal y
estatal.

En relacidon a las fracciones de la Il a la IV, se observard en lo conducente las
siguientes obligaciones:0

a) Aseo inmediato y en su caso lavado de la via publica si con motivo de la carga
o descarga, de la venta o consumo inmediato de sus productos, llegaran a ensuciarla;

b) Barrer diariamente el frente de sus establecimientos hasta las medianerias de
sus colindancias;

c) Disponer de recipientes adecuados en capacidad y ubicacion para el depdsito
temporal de residuos generados;

d) Contar con la aprobacién de la Secretaria de Servicios Publicos y Ecologia,
para la implementacion de los métodos de almacenamiento, recoleccion,
transportacién, tratamiento y confinamiento de residuos peligrosos o potencialmente
peligrosos; y

e) Sujetarse a los lineamientos y especificaciones contenidas en el presente
Reglamento y demds disposiciones relativas y aplicables en materia de depdsito,
fransportacion y confinamiento de desechos.

Cualquier persona ubicada en la hipdtesis del arficulo anterior, podrd celebrar
convenio con el H. Ayuntamiento para que éste se encargue de la prestacién de los
servicios de recoleccidn, manejo y disposicién final de residuos sélidos, previo pago de
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derechos que determine la Ley de Ingresos Municipal correspondiente.

ARTICULO 151 .- Son obligaciones de todos los habitantes del Municipio, asi como de las
personas que transitoriamente se encuentren en él, a fin de evitar la contaminacion del
ambiente, problemas de salubridad y sanitarios, las siguientes:

l. Entregar a los prestadores de servicio de recoleccidn o depositar en los
contenedores establecidos para tal fin, los residuos sélidos en la forma, lugar y tiempo
que fije la Direccién.

Il. Depositar los desechos sélidos domésticos separados o clasificados en bolsa o
empaqgue cerrado;

M. Barrer diariamente, los propietarios o poseedores de predios el frente de los
mismos, hasta la medianeria de sus colindancias;

V. Mantener las condiciones funcionales de los contenedores para desechos sélidos
domeésticos; y

V. Llevar al relleno sanitario o lugar que determine la Direccidn, todo aquel desecho
solido domestico que rebase la capacidad de los contenedores para este fin, asi como;
animales muertos, ramazén, hojarasca y demds residuos procedentes de jardines o
huertas; en estos casos las personas fisicas, quedardn exentas de cualquier tipo de
contribucion al Municipio;.

ARTICULO 152.- Son obligaciones de los particulares con concesién o contrato para el
servicio de recoleccion, transporte y confinamiento de residuos sélidos municipales las
siguientes:

l Estar dotados con cuadrillas completas de personal capacitado para la
prestacion del servicio, segun lo establezca la Direccién; igualmente con el equipo de
trabajo, seguridad e higiene, asi como con las herramientas necesarias para realizar su
labor, de acuerdo al método establecido por la Direccion;

Il. Recolectar la basura y los desperdicios en los sitios confratados;

M. Transportar y depositar los desechos recolectados en el lugar que especificamente
les senale la Direccion;

V. Evitar que los residuos recolectados se diseminen durante el trayecto a su lugar de
destino;

V. Participar en los programas de separacion residual establecidos por la Direccion;
VI. Solicitar cualquier tipo de asesoria técnica a la Direccidn para la correcta

recoleccion, transportaciéon y confinamiento final de los desechos con que se trabajen; y

VII. Respetar los horarios y rutas que por su actividad o fipo de desecho que se
maneje, le senale la Direccién.

ARTICULO 153.- Los propietarios, contratistas y los transportistas de materiales para
construcciéon, escombro, materiales a granel, materias primas y todo tipo de productos y
desechos se obligan a:
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l. Evitar la diseminaciéon en la via publica, del producto transportado; y

Il. Aseo inmediato de la via puUblica, con motivo de la diseminacién del producto
fransportado.

ARTICULO 154.- La Direccidn prestard el servicio de limpia y recoleccién, con las
modalidades que considere adecuadas en Comunidades en general.

ARTICULO 155.- Cuando se tenga conocimiento de que se estdn infringiendo las
presentes disposiciones y demds relativas y aplicables, se deberd de reportar de
inmediato al Delegado, en los casos de Ejidos, el Presidente del Comisariado Ejidal se
coordinard con el Delegado.

ARTICULO 156.- En las vias pUblicas, dreas comunes y dreas de interés pUblico, queda
estrictamente prohibido:

a) Tirar desechos soélidos industriales;

b) Desechar sélidos domésticos inorgdnicos; y
c) Tirar animales muertos.

ARTICULO 157.- Se prohibe a los particulares:

l. Arrojar, abandonar en lotes baldios o en la via publica residuos en cualquier
estado y de cualquier especie;

Il. Depositar en los contenedores desechos de construccion;

M. Danar, maltratar o destruir los recipientes para depdsito de basura y/o desechos
solidos domésticos que coloque o mande colocar la Direccidn, asi como los que hayan
sido instalados por particulares;

V. Limpiar, lavar, reparar, fabricar o dar mantenimiento a: vehiculos, herramientas,
animales o a cualquier tipo de objeto, en la via publica, que arroje al suelo, agua o aire
algun fipo de desecho o elemento, que de tal forma produzcan contaminacion
ambiental;

V. Quemar el contenido de los contenedores;
VI. Arrojar desechos fuera de los contenedores para residuos sélidos domésticos;
VII. Depositar muebles o cualquier otro tipo de objeto que rebase la capacidad de los

contenedores para residuos sdlidos domésticos; asimismo queda prohibido depositar
cualqguier tipo de animal muerto, ramazdn, hojarasca y demds residuos procedentes de
jardines o huertas;

VIll.  Depositar cualquier tipo de desecho liquido o de indole diferente a la doméstica
en los contenedores para desechos sdlidos domésticos;

IX. Arrojar cualquier tipo de desecho desde el interior de los vehiculos automotores; y
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X. En general, cualquier conducta que provoque el desaseo de la via publica.

ARTICULO 158.- La Direccién contard con un departamento de inspectores, mismos que
tendrdn la facultad de readlizar actos de inspeccion y vigilancia, para el debido
cumplimiento de las disposiciones de este Reglamento y demds relativas y aplicables
previstas en otros ordenamientos juridicos, dicho personal deberd estar provisto de la
identificacion oficial que acredite el cargo o funcion.

Para tal efecto, la persona con quien se entienda la diligencia estard obligado a
permitir el acceso al lugar o lugares sujetos a inspeccién, asi como a proporcionar toda
clase de informacion que conduzca a la verificaciéon del cumplimiento de las
disposiciones que establece este Reglamento y demdas relativas y aplicables previstas en
otras leyes. En caso de negativa por parte de las personas fisicas, morales o en su caso, se
opongan a la prdctica de la misma, se podrd facultar el auxilio de la fuerza publica, sin
perjuicio de las penas en que incurran cuando se configuren delitos.

ARTICULO 159.- Son autoridades auxiliares, en los términos de este Reglamento:

a) Los elementos de la Direccidn de Seguridad Publica y Transito Municipal;

b) Los elementos de la Direccidén de Control Reglamentario;

c) Los elementos de la Direccién de Ingresos;

d) Los elementos de la Direccion de Mercados y Estacionamientos;

e) Los Delegados Municipales; y

f) Todos los demds que faculte el presente Reglamento.
ARTICULO 160.- La Secretaria de Servicios PUblicos y Ecologia a través de la Direccion,
sancionard en los términos de este Reglamento, a quienes resulten responsables de las
infracciones cometidas a las presentes disposiciones; la imposicion y cumplimiento de las
sanciones, no eximird al infractor de la obligacion de corregir las iregularidades que
hayan dado motivo a la sancion; sin perjuicio de las penas que impongan las autoridades

competentes, cuando aquellas sean constitutivas de delitos.

ARTICULO 161.- Las especificaciones técnicas de los contenedores asi como la ubicacién
deberdn apegarse alas fichas técnicas siguientes:

1.- Hoja Técnica 2a
2.- Hoja Técnica 2b

CAPITULO Il
NOMENCLATURA O TOPONIMIA.

ARTICULO 162.- Las especificaciones técnicas de las placas de nomenclatura vy
senalizacion vial deberdn apegarse a las fichas técnicas siguientes:

1.- Ficha Técnica TR-01

CAPITULO IV
DE LA FORESTACION.
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ARTICULO 163.- Las especificaciones técnicas de la forestacion deberdn apegarse a las
fichas técnicas siguientes:

1.- Ficha Técnica FOR-01

CAPITULO V
GUARNICIONES, BANQUETAS Y PAVIMENTOS

ARTICULO 164.- Las especificaciones técnicas para las guarniciones, banqueta vy
pavimentos deberdn apegarse a las fichas técnicas siguientes:

1.- Ficha Técnica FT-100
2.- Ficha Técnica FT-200
3.- Ficha Técnica FT-201
4 - Ficha Técnica FT-202
5.- Ficha Técnica FT-203
6.- Ficha Técnica FT-204
7.- Ficha Técnica FT-205
8.- Ficha Técnica FT-206
9.- Ficha Técnica FT-208
10.- Ficha Técnica FT-209
11.- Ficha Técnica FT-300
12.- Ficha Técnica FT-301
13.- Ficha Técnica FT-303
14.- Ficha Técnica FT-306
15.- Ficha Técnica FT-309
16.- Ficha Técnica FT-310

CAPITULO VI
DE SISTEMAS DE AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

ARTICULO 165.- Las especificaciones técnicas para los sistemas de agua potable y
alcantarillado deberdn apegarse a las fichas técnicas siguientes:

1.- Ficha Técnica FTC-01
2.- Ficha Técnica SAP-01
3.- Ficha Técnica SAP-02
4 .- Ficha Técnica SAP-03
5.- Ficha Técnica SAP-04
6.- Ficha Técnica SAP-05

TITULO SEPTIMO
NOMENCLATURA Y NUMEROS OFICIALES

CAPITULO |
NOMENCLATURA O TOPONIMIA.
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ARTICULO 166.- Generalidades.

La Asignacion, Rectificacion y cambio de Nomenclatura o toponimia de cualquier Via
PUblica, Parque, Jardin, Plaza, Fraccionamiento, Condominio, Desarrollo Especial,
Subdivisidon, Fusion, Relotificaciéon, Asentamiento Humano Regular, monumento Historico y
todo sitio PUblico que lo requiera que se realice en el Municipio de Aguascalientes, se
hard sujetdndose a las disposiciones del presente Capitulo, que tiene por objeto:

I. Definir las reglas a que deberdn sujetarse las iniciativas y acciones relacionadas
con la asignacion, rectificacion y tframite para la obtencién de nimeros oficiales; y

ll. Establecer los procedimientos para la asignacion, rectificacion, cambio e
instalacién de nomenclatura o toponimia.

lll. Establecerd los criterios de normatividad que permitan un desarrollo armdnico de
la nomenclatura o toponimia del municipio de Aguascalientes.

IV. Identificar la nomenclatura o toponimia anterior o actual de cualquier desarrollo,
via publica o espacios publicos para el municipio de Aguascalientes.

V.- Certificar la informacién a quien lo requiera, para efectos oficiales y/o legales,
tanto para las Dependencias oficiales como para el publico en general.

ARTICULO 167 .- Corresponderd a la Secretaria las siguientes funciones:

l. Tomar las medidas administrativas necesarias a efecto de prevenir problemas
referentes a la Nomenclatura o toponimia, pudiendo garantizar un Desarrollo
coherente que respete la Historia y la tradicion de la Ciudad y que ayude a
distinguir con facilidad la Estructura Urbana, su red vial y Espacios PUblicos para
el futuro crecimiento de la Ciudad.

Il. Mantener un inventario actualizado de las calles ya existentes y autorizadas.

M. Estudiar y evaluar la nomenclatura o foponimia que propongan los Promotores,
Fraccionadores y la Ciudadania en General, para cualquier Via Publica,
Parque, Jardin, Plaza, Fraccionamiento, Condominio, Desarrollo Especial y todo
lugar Publico, vigilando que la misma sea asignada de conformidad con los
criterios establecidos en este ordenamiento y debiendo elaborar el dictamen
técnico respectivo para su andlisis por parte del H. Ayuntamiento.

V. Informar y certificar sobre la Nomenclatura o toponimia oficial actual y/o
pasada de la Ciudad, asi como de las Comunidades que comprende el
Municipio de Aguascalientes.

ARTICULO 168.- Definicion de Conceptos:

Para efectos de este Capitulo, se entenderd por:

I. Nomenclatura: Los nombres o denominaciones asignadas por el Municipio a vialidades,
pargues, jardines plazas, sitios y monumentos historicos;
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ll. NUmero Oficial: Es la identificacién a través de digitos y letras, asignados de forma
progresiva a las construcciones dentro de un predio, cuyo frente tenga acceso a la via
publica;

lll. Directorio de Vialidades: Es el inventario de la nomenclatura asignada a las vialidades,
parques, jardines, plazas y monumentos histéricos, y todos los lugares puUblicos factibles de
darles denominacién relacionado a un anexo grdfico; y

IV. Padron de NUmeros Oficiales: Es el registro de numeros oficiales, asignados a las
construcciones del Municipio.

ARTICULO 179.- Concepto de Nomenclatura o foponimia.

La nomenclatura o toponimia urbana se concibe como una expresidon de la cultura
donde se rescata lo importante de la historiac o cultura, costumbres y todo
acontecimiento que se puede preservar como acervo de la sociedad, al igual se deberd
hacer referencia a los lugares geogrdficos, sitios, monumentos y/o personajes distinguidos
fallecidos, adoptando como norma general no aceptar nombres de personajes que aun
vivan, reservando la posibilidad de hacerlo a casos de excepcion cuando la importancia
del personaje asilo amerite.

ARTICULO 170.- Caracteristicas de las Placas de Nomenclatura.

La colocacion de nomenclatura en vialidades deberd hacerse a fravés de materiales no
corrosivos, poco intfemperizables y de dificil destruccién, sin que se permita la pinta de
muros, guarniciones o banquetas, las placas deberdn permitir una facil lectura a una
distancia de veinte metros, debiendo contener el nombre de la calle, Codigo Postal y el
nombre de la colonia o fraccionamiento de que se trate, deberdn ademds apegarse alo
siguiente:

l. En interseccién de dos vialidades, un minimo de cuatro placas; y
Il. En intersecciones mayores a dos vialidades, una placa por cada calle antes y después
de la interseccion.

ARTICULO 171.- Como responsable de la senalizacién, la Secretaria de Desarrollo Urbano
Municipal se encargard de:

I. Senalar las medidas, formas y caracteristicas fipogrdficas de las placas de
Nomenclatura o toponimia.

Il. Las especificaciones podrdn variar, por causa justificada procurando respetar las
qgue determina la Normatividad de Transito Municipal y las Normas técnicas
Complementarias para Obras de Urbanizacion.

La colocacion y mantenimiento serd delegado a la Secretaria de Obras PUblicas del
Municipio de Aguascalientes, una vez Municipalizado el Fraccionamiento.

ARTICULO 172.- Solicitud de Promoventes.

Los promoventes de vivienda y fraccionadores asi como la ciudadania en general,
deberdn presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Municipal la propuesta de
nomenclatura o toponimia de cualquier via puUblica, parque, jardin, plaza,
fraccionamiento, condominio, desarrollo especial, subdivisién, fusidon y relotificacion,
Asentamiento Humano Regular, monumento histérico y todo sitio publico factible de
denominacién dentro de tres dias hdbiles siguientes a la Autorizacién emitida por la
Comisién Estatal de Desarrollo Urbano o a la Secretaria de Planeacién y Desarrollo

54/67
Publicado en el Periodico Oficial del Estado de Fecha 29 de Octubre del 2007



Regional del Estado, segun sea el caso.

ARTICULO 173.- Dictamen Técnico Respecto a la Nomenclatura.

La Secretaria de Desarrollo Urbano, tomard en cuenta la propuesta del promovente,
fraccionador o de la ciudadania en General al momento de elaborar el dictamen
técnico sobre la nomenclatura, debiéndose apegar a lo siguiente:

I. Andilisis de la propuesta de los promoventes y fraccionadores, expresando las razones
que se tomaron en cuenta para estimar o desestimar dicha opinién;

ll. Velar porque exista una adecuada jerarquia vial y compatibilidad en el contexto
urbano con la nomenclaturag;

lll. Evitar la duplicidad con la nomenclatura existente;

IV. Cuando se trate de la prolongaciéon de vialidades por la dimensidon de su traza o por la
importancia de su uso sean jerarquizadas como primarias o secundarias, deberd de
permanecer con su nomenclatura existente; y

V.Cuando se trate de la prolongacién de vialidades que por la dimensidon de su fraza o
por la importancia de su uso sean jerarquizadas como colectoras o locales, hasta en
tanto no conecten con una vialidad primaria o secundaria, deberd permanecer con su
nomenclatura existente.

VI.- La Nomenclatura o toponimia de Asentamientos Irregulares serd definida al momento
de su regularizacion.

VIl.- Cuando exista una modificacion del proyecto deberd presentar la propuesta con los
requisitos que se senalan.

VIll.- Cuando se dictamine procedente la asignacién de nomenclatura o toponimia de
los promotores, fraccionadores o de quien haya hecho la solicitud, la colocacién de
placas de Nomenclatura o toponimia, correrdn por cuenta de quien lo solicito,
apegdndose a los especificaciones que marca la Normatividad vigente.

ARTICULO 174.- Cambio de Nomenclatura.

Cuando exista la propuesta o solicitud de cambio de nomenclatura se deberd respetar lo
siguiente:

l. Si se frata de nomenclaturas en vialidades, parques, jardines y plazas y monumentos
historicos, la solicitud deberd ser formulada por escrito, anexando una relacién que
contenga, nombre, domicilio y firma de los peticionarios; Cuando el tiempo de
asignacion de la nomenclatura sea menor de diez anos el porcentaje de aceptacion
serd como minimo del cincuenta y uno por ciento de los residentes; y

Il. Si se trata de nomenclatura en parques, jardines, sitios 0 monumentos histdricos y todos
los lugares publicos factibles de darles denominacion con arraigo e identidad cultural
adquiridas a fravés de un tiempo mayor a diez anos; la propuesta serd acompanada de
una relacién que contenga por cada inmueble el nombre completo, domicilio y firma de
aceptacidon como minimo del sesenta por ciento de los residentes de la zona en un radio
de fres cuadraos.

Cuando el tiempo de asignacién de la nomenclatura sea menor a diez anos el
porcentaje de aceptacion serd como minimo diez anos el porcentaje de aceptacion
serd como minimo del cincuenta y un por ciento de los residentes de la zona en un radio
tres cuadras.

ARTICULO 175.- De la Asignacién, Rectificacion o Cambio de Nomenclatura.
Las solicitudes de asignacion, rectificacion o cambio de nomenclatura deberdn reunir los
siguientes requisitos:
l. Serdin presentadas por escrito senalando los hechos y motivos que las apoyan;
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ll. Tratdndose de hombre o personagjes ilustres, deberdn acompanarse con los
documentos que contengan la biografia que justifique la trascendencia de la propuesta;

Y
lll. Los nombres propuestos no deberdn contravenir a la moral y las buenas costumbres.

ARTICULO 176.- Solicitud de Nomenclatura.

Toda solicitud de nomenclatura deberdn apegarse al siguiente procedimiento:

|. Presentada la solicitud por escrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Municipal emitird
dictamen positivo o negativo en base a lo establecido en este capitulo y demds
disposiciones juridicas aplicables;

ll. Cuando se dictamine improcedente la solicitud deberd notificarse personalmente al
promovente;

lll. Cuando el dictamen sea positivo se turnard a la Secretaria del H. Ayuntamiento, para
gue sea turnado a la Comision de Cabildo correspondiente para que una vez emitido el
dictamen correspondiente sea sometido a consideracion del Cabildo en la siguiente
sesion ordinaria o extraordinaria;

IV. Sometida a la consideracion del Cabildo se propondrd para su aprobacion; y

V. Una vez dictada la resolucién definitiva se notificard a los interesados.

ARTICULO 177 .- Las Notificaciones de Nomenclaturas y NUmeros Oficiales.

Todo cambio o asignacidén de nomenclatura y nimeros oficiales deberd ser notificado de
inmediato a las Administraciones Fiscales de Hacienda y a los Directores de Catastro e
Impuesto a la Propiedad Raiz; del Registro PuUblico de la Propiedad y Comercio; de
Finanzas del Municipio; y a cualquier ofra persona fisica o moral que lo requiera.

CAPITULO I
NUmeros Oficiales

ARTICULO 178.- Generalidades.

La instalacion de nimeros oficiales deberdn apegarse a lo siguiente:
l. En inmuebles construidos deberdn colocarse en el exterior, al frente de la construccion
junto al acceso principal;
ll. En los condominios horizontales publicos o privados, se asignard un solo nUmero oficial
exterior y una numeracion progresiva en el interior para cada vivienda o local;
lll. En condominios puUblicos o privados de tipo mixto, se asignard un solo nUmero exterior y
para su interior se establecerd una letra por edificio y una numeracién progresiva por
cada vivienda o local;
IV. Los nUmeros oficiales en ningin caso deberdn ser pintados sobre muros, bloques,
columnas y/o en elementos de facil destruccion.
Deberdn ademds ser de materiales no degradables con la intemperie;
V. Las placas deberdn ser de tipo de fuente legible y permitir una facil lectura a un
minimo de veinte metros;
VI. La numeracién deberd ser progresiva al inicio de la vialidad y con un minimo de veinte
metros;
VIl. Para cada manzana se deberd reiniciar la numeracion progresiva, con el nUmero de
la centena siguiente;
VIIl. La secuencia de la asignacion deberd otorgarse desde el primer nUmero en pares
para la acera izquierda y en nones para la acera derecha, feniendo siempre como
orientacion al nuUmero ciento uno como el primero para la construccién de la acera
derecha, tomando como referencia de orientacion del inicio el centro de la ciudad a
partir de los siguientes ejes:
a) Eje Oriente-Poniente: Blvd. Ruiz Cortinez - Av. Adolfo Lopez Mateos Pte., enfre Av.
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Aguascalientes Pte. y Av. de la Convencion Pte. - Nieto - Juan de Montoro - Alameda -
Av. Tecnoldgico - Carretera a San Luis.

b) Eje Norte-Sur: Carretera Panamericana Sur - Blvd. José Ma. Chdvez - 5 de Mayo -
Zaragoza a partir de 5 de Mayo - Prol. Zaragoza.

IX. Las placas de numeracion deberdn colocarse en una altura minima de dos metros y
un mdximo de dos metros con cincuenta centimetros a partir del nivel de la banqueta;

X. Cuando existan manzanas con diferente longitud, deberd prevalecer la numeraciéon
progresiva que dicte la manzana de mayor longitud;

Xl. Cuando exista longitud en manzanas con fraslapes constantes, la asignacién de la
numeracién quedard sujeta al dictamen que emita la Secretaria; y

Xll. Cuando las cabeceras de manzanas de una glorieta, plaza o sitio que cuente con
nomenclatura propia y existan varias construcciones, con acceso desde éstas, se
asignard una nueva numeracién en nones con una solo centena bajo la nomenclatura
de la glorieta, plaza o sitio que corresponda.

ARTICULO 179.- Requisitos para la Asignacion de NUmeros Oficiales.

Los particulares, promoventes o fraccionadores deberdn presentar solicitud por escrito
para la asignacion de numeros oficiales que contendrdn:

|. Cuando se trate de un fraccionamiento o condominio el original o maduro con dos
copias del plano del fraccionamiento o condominio, con certificacion de la autorizacion
de la Comision Estatal de Desarrollo Urbano o de la Secretaria de Planeacién y Desarrollo
Regional del Estado segin sea el caso; copia de escritura publica de las dreas de
donacién a favor del H. Ayuntamiento; recibo del pago de derechos municipales por las
obras de urbanizacion; y recibo de pago de los derechos por asignaciéon de numeros
oficiales;

ll. Cuando se trate de propietarios de predios individuales, copia certificada del
documento que acredite la propiedad, copia del Ultimo pago de impuesto predial,
Constancia de Alineamiento y Compatibilidad Urbanistica; y

lll. Cuando el promovente o fraccionador tramite los nUmeros oficiales de forma previa a
las construcciones, para que el adquirente de los inmuebles reciba las placas
correspondientes de los nUmeros, deberd presentar el documento en original de la
boleta de asignacién del niUmero que le entregard el promovente o fraccionador.

ARTICULO 180.- De la Asignacion de Numeros Oficiales.

La Secretaria autorizard nUmeros oficiales al solicitante, cuando el fraccionador o
promovente haya cumplido con los requisitos del dictamen de autorizacion de la
Comision Estatal de Desarrollo Urbano o la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Regional
Estatal en el dmbito de su competencia y de la legislacidon urbana aplicable.

ARTICULO 181 .- Rectificacidon de NUmeros Oficiales.

Son causas de rectificacion de numero oficial:

|. Cuando la boleta de nUmero oficial contenga errores de asignacion;

ll. Cuando la numeracidén en la via publica, no sea consecutiva o se encuentre
duplicada; y

. Cuando una misma vialidad hubiera tenido varias nomenclaturas y se motive la
generalizacién a una sola.

ARTICULO 182.- Requisitos de las Solicitudes de Rectificacion de NUmeros Oficiales.

Todas las solicitudes deberdn de contener los siguientes requisitos:
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|. Copia del documento que acredite la propiedad;

ll. Copia del Ultimo pago predial;

lll. Constancia de Alineamiento y Compatibilidad Urbanistica; y

IV. Cuando se frate de subdivisiones o fusiones deberd acompanar el documento que
acredite la autorizacién de las mismas segun corresponda.

ARTICULO 183.- Ratificacion de NUmero Oficial:

Son causas de Ratificacién de nUmero oficial:

Cuando se requiera para comprobar la inexistencia de error en el nUmero oficial asi
mismo en la nomenclatura, incluyendo la certificacion de cambio del nombre en
determinado tiempo de una via publica, se deberd presentar, para poder expedirse este
documento, solicitud por escrito ante esta Secretaria, senalando los hechos y motivos
que lo apoyan y comprobante que acredite la propiedad del interesado.

ARTICULO 184.- Boleta de Numero Oficial.

Una vez satisfechos los requisitos que establece el presente Capitulo, la Secretaria de
Desarrollo Urbano Municipal procederd a expedir un documento en el en el que se
incluird el niUmero oficial y las placas correspondientes, debiendo presentar el original de
la boleta y en su caso la constancia de compatibilidad urbanistica y la licencia de
construccion.

TITULO OCTAVO

DE LA INSPECCION, VIGILANCIA y SUPERVISION; NOTIFICACIONES, DENUNCIA POPULAR,
MEDIOS DE IMPUGNACION y SUSPENSION DEL ACTO.

CAPITULO PRIMERO
DE LA INSPECCION, VIGILANCIA y SUPERVISION.-

ARTICULO 185.- La Secretaria podrd redlizar, por conducto del personal debidamente
autorizado, las visitas de supervision, de inspeccidon y vigilancia para verificar el
cumplimiento de las disposiciones del Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes,
Cddigo Municipal, el presente ordenamiento y cualquier ofra disposicion normativa en la
mafteria.

Para dichos efectos, la Direccion de Fraccionamientos y Bienes Municipales deberd emitir
orden escrita debidamente fundada y motivada, en la que se precisardn el lugar o zona
materia de la inspeccidon y el objeto de la diligencia.

ARTICULO 186.- El personal autorizado, al iniciar la supervisién inspeccién, se identificard
debidamente con la persona con quien se entienda la diligencia, misma que estard
obligada a permitir al personal autorizado el acceso al lugar o lugares sujetos a supervisar
inspeccion, en los términos de la orden respectiva, asi como a proporcionar toda clase
de informacidén y exhibir la documentacién necesaria para verificar el cumplimiento de la
Normatividad vigente.

ARTICULO 187.- Toda visita de supervisién inspeccion se asentara en bitdcora, en la que
se hardn constar en forma circunstanciada los hechos u omisiones que se observen
durante la diligencia.

Concluida la inspeccién se dard oportunidad a la persona con quién se entendié la
diligencia para gue manifieste lo que a su derecho convenga, en relacidn con los
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hechos asentados en bitdcora.

Al finalizar la diligencia, se procederd a firmar la bitdcora por las personas de las
dependencias asi como del representante de la autoridad municipal correspondiente. Si
el interesado se negare a aceptar copia de la misma, dichas circunstancias se asentardn
en ella, sin que esto afecte su validez.

ARTICULO 188.- En caso de ser necesario al término de la diligencia, se citard al
propietario o representante legal, para que se presente en fecha, lugar y hora fijos, a
efecto de que tenga lugar la audiencia de cadlificaciéon respectiva, en la que podrd
comparecer a manifestar lo que a su derecho convenga y ofrecer pruebas en relaciéon
con los hechos u omisiones asentados en bitdcora. En dicha audiencia el compareciente
deberd acreditar su personalidad.

ARTICULO 189.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la Secretaria podrd
ordenar la ejecucién inmediata de las medidas de seguridad a que se refiere el Coddigo
Urbano del estado de Aguascalientes, Codigo Municipal y el presente ordenamiento,
cuando tenga conocimiento de la obras de urbanizacion de los fraccionamientos,
desarrollos en condominio, desarrollos especiales y/o subdivisiones que no cuenten con
las autorizaciones que la misma prevé, o que contando con ellas, no se ajusten a las
especificaciones técnicas establecidas por las dependencias y entidades publicas. Lo
anterior a fin de evitar danos que puedan causar las instalaciones, construcciones, obras
y acciones al interés publico o colectivo.

De igual forma la Secretaria podrd ordenar al desarrollador las medidas correctivas de
urgente aplicaciéon, con el objeto de evitar riesgos que pongan en peligro la integridad
de las personas o sus bienes, lo que nofificard al interesado de manera personal o por
correo certificado con acuse de recibo, para que adopte de inmediato las medidas
correspondientes.

ARTICULO 190.- La resolucién que emita la Secretaria deberd establecer las medidas que
deban realizarse para corregir las deficiencias o irregularidades observadas, el plazo
otorgado al infractor para satisfacerlas y las sanciones administrativas que en su caso se
impongan.

El desarrollador deberd comunicar por escrito y en forma detallada a la Secretaria,
dentro de los 5 dias hdbiles siguientes al vencimiento del plazo otorgado, el cumplimiento
que haya dado a las medidas ordenadas para subsanar las deficiencias o irregularidades
observadas.

ARTICULO 191.- Los Peritos Responsables de Obras de Urbanizacién serdn responsables
solidarios con el propietario, respecto de las violaciones a las disposiciones normativas
vigentes, por lo que se les podrdn imponer las sanciones establecidas en el Cdodigo
Urbano para el Estado de Aguascalientes, Codigo Municipal y el presente ordenamiento
legal.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 192.- A quienes infrinjan las disposiciones de la Ley Municipal para el Estado de
Aguascalientes, del Cdodigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, el Cddigo
Municipal y las del presente reglamento, se les aplicardn las sanciones que en tales
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ordenamientos se establece, previo el procedimiento establecido en el capitulo anterior.

ARTICULO 193.- Sin perjuicio de la imposicién de sanciones a que se refiere el articulo
anterior, la Secretaria denunciard ante las autoridades competentes cualquier violacion
que impligue la comisién de algun delito.

ARTICULO 194.- Las sanciones administrativas que podrd aplicar la Secretaria, son las que
prevé el Cdédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, el Cddigo Municipal y el
presente ordenamiento, entre las que se incluird la clausura temporal o definitiva, total o
parcial, de las obras de urbanizacion correspondientes, cuando dichas obras
contravengan a lo dispuesto en la legislacion en materia urbana.

ARTICULO 195.- Las obras, construcciones, ampliaciones o modificaciones de las obras de
urbanizacién que se hagan sin autorizacion, permiso o licencia, en los programas de
desarrollo urbano, Cdodigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, Codigo Municipal y
el presente ordenamiento ameritardn una orden para resarcir total o parcialmente, esta
orden serd dictada por la Secretaria quien no tendrd obligacion de pagar indemnizacion
alguna, requiriendo a los responsables a cubrir el costo de los trabajos efectuados.

Los gastos generados con motivo de dichos trabajos efectuados por la Secretaria o quien
esta hubiera designado, constituirdn créditos fiscales a cargo del propietario del
desarrollo correspondiente, los cuales se hardn efectivos a través del procedimiento
administrativo de ejecucion previsto en las leyes fiscales aplicables, por conducto de la
Autoridad Municipal competente.

ARTICULO 196.- La Secretaria requerird, en todo caso, a la persona que contravenga lo
dispuesto en el articulo anterior, para que se ajuste al mismo; en caso de no hacerlo ésta
en el plazo que le serd previamente fijado, el cual no podrd ser menor a diez dias hdbiles,
se procederd en los términos del numeral que antecede.

ARTICULO 197.- Procede la suspensidn o clausura de la ejecucién de obras de
urbanizacién en los siguientes casos.

|.- Cuando se haya iniciado obras de urbanizacién sin previa autorizacion de inicio de
obras por parte de la autoridad estatal y municipal correspondiente.

ll.- Cuando no se cumplan con las especificaciones técnicas emitidas por las
dependencias oficiales correspondientes de conformidad a cada caso

lll.- Como medida de seguridad en caso de peligro grave o inminente

IV.- Cuando no se respeten las restricciones fisicas y de usos impuestas a predios o a
desarrollos por parte de las autoridades Estatales y Municipales.

ARTICULO 198.- Clausura como Medida de Seguridad.

La Secretaria podrd clausurar como medida de seguridad, las obras terminadas o en
ejecucion, cuando ocurra alguna de las circunstancias previstas en este Reglamento.

ARTICULO 199.- Incumplimiento de Ordenes.

l.- En caso de que los fraccionadores o promoventes de los fraccionamientos,
condominios, desarrollos especiales y/o subdivisiones no cumplan con las ordenes de
resarcir, reparacién, modificacién o suspensidn de dichas obras en base a lo establecido
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en el Cédigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, Cddigo Municipal y el presente
ordenamiento legal, previo dictamen de las dependencias oficiales involucradas, mismas
gue estardn facultadas a ejecutar dichas obras a costa del fraccionador o promovente.

Il.- En el caso de que el fraccionador o promovente del fraccionamiento, condominio,
desarrollo especial y/o subdivision en el que la Secretaria se vea obligada a realizar las
modificacion, reparacion de las obras de urbanizacién, a través de las dependencias
Estatales y Municipales por conducto de la Secretaria de Finanzas Publicas Municipales
efectuard su cobro por medio del procedimiento econdmico coactivo.

ARTICULO 200.- Clausuras de obras de urbanizacién.

Independientemente de las sanciones pecuniarias a que haya lugar, la Secretaria podrda
clausurar obras de urbanizacion cuando ocurra alguna de las siguientes acepciones:

|.- Cuando se realicen obras de urbanizacién sin la licencia y/o permiso correspondiente.
Il.- Cuando no se cumplan con las especificaciones técnicas correspondientes.

lll.- Cuando no se cumpla con el programa y calendario de obra correspondiente.

El estado de clausura de las obras de urbanizacién podrd ser total o parcial y no serd
levantado hasta en tanto no se haya regularizado y ejecutado los trabajos ordenados de
conformidad con lo estipulado en los dictdmenes técnicos, asi mismo con lo indicado en
el Codigo Urbano para el Estado de Aguascalientes, Céddigo Municipal y el presente
ordenamiento legal.

ARTICULO 201 .- Clasificacién de las Infracciones.

Para la individualizacion de la sancion, las infracciones se clasificardn en grupos,

atendiendo al minimo y mdximo establecido, en la siguiente forma:

Las del primer grupo tendrdn una sancién econdmica de una a cinco veces el salario
minimo, que rige en la zona para el Estado de Aguascalientes;

Las del segundo grupo ameritan una sanciéon econémica de seis a treinta veces el salario
minimo, que rige en la zona para el Estado de Aguascalientes;

Las del tercer grupo tendrdn una sancién econdémica de treinta y una a doscientas
cincuenta veces el salario minimo, que rige en la zona para el Estado de Aguascalientes;

Y

Las del grupo cuarto ameritan una sancidon econdmica de doscientas cincuenta a veinte
mil veces el salario minimo, que rige en la zona para el Estado de Aguascalientes.

ARTICULO 202.- Grupos de Infracciones.
Para los efectos del articulo anterior, las infracciones se agrupan en:

l. Grupo Uno:
a) Por no cubrir los derechos correspondientes a la ocupacion de la via publica;

b) Por la falta de placa del perito responsable.
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c) Por la falta de bitdcora de obras de urbanizacién en campo, debidamente firmada y
sellada por el Jefe del Departamento de Supervisidon de Fraccionamientos.

ll. Grupo Dos:
a) Por tener escombro en la via publica sin el permiso correspondiente de la Secretaria;
b) Por tirar escombro en los lugares no autorizados por la Secretaria;

c) Ejecutar excavaciones que dificulten el libre transito en calles o banquetas & sin el
permiso de la autoridad municipal;

d) Falta de visitas a la obra y firma de bitdcora correspondiente, por parte del perito
responsable;

e) Las personas que insulten o amenacen a los inspectores o autoridades municipales, en
el  ejercicio de sus tareas publicas;

f) Iniciar Construccion de bangueta, guarnicién y pavimento, sin el permiso
correspondiente; y

g) Invasidon u obstruccion de la via publica sin licencia correspondiente.
lll. Grupo Tres:

a) Demolicibn de pavimento ¢ de guarniciones sin el permiso correspondiente,
independientemente de la obligacion de reparar el dano; y

IV. Grupo Cuatro:
a) Construir sin respetar el proyecto autorizado con la licencia.
b) Por no tener copia del plano autorizado en campo.

c) Las infracciones especificadas anteriormente serdn aplicables indistintamente al
propietario de la obra o predio, al constructor o contratista correspondiente o al Perito
Responsable de Obra o Perito Especializado, previa investigacion de los hechos y
deslinde de responsabilidades.

d) Para toda violacién a las normas y disposiciones municipales que no se contemplen en
el presente Reglamento , se aplicard una sancion de cinco a mil veces el salario minimo
independientemente de la medida de seguridad o arresto atendiendo a la gravedad de
la falta que en su caso procedan.

ARTICULO 203.- Revocacién de la Licencia de Urbanizacion.
La Secretaria podrd revocar toda licencia de urbanizacion cuando:

a) Se hayan dictado con base en informes o documentos falsos o erréneos o emitidos
con dolo o error, una vez comprobado lo anterior;

b) Se hayan dictado en contravencion al texto expreso de alguna disposicion de este
Reglamento;
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c) Se hayan emitido por Autoridad incompetente, y acatando disposicidon judicial en ese
sentido; y

CAPITULO TERCERO
DE LAS NOTIFICACIONES

ARTICULO 204.- Toda resolucidon emitida por la autoridad municipal que sefale este
Reglamento y otras disposiciones municipales deberdn de ser notificadas personalmente
al interesado, entregdndole copia de las mismas.

ARTICULO 205.- Los particulares deberdn sefialar domiciio en el municipio de
Aguascalientes, en el primer escrito que presenten, y notificar el cambio de domicilio,
para que en el se hagan las notificaciones personales indicadas en este Reglamento. En
caso de no cumplir con esta obligacién las noftificaciones, aun las personales, se hardn
por estrados en las oficinas de la propia autoridad.

ARTICULO 206.- Las notificaciones personales se hardn conforme a las siguientes reglas:

a) En las oficinas de la autoridad municipal, si comparece personalmente el interesado,
su representante legal o la persona autorizada para recibirlas;

b) En el domicilio en que hubiere senalado ante las autoridades administrativas o, en su
caso, en el domicilio en que se encuentre.

La noftificacién se entenderd con la persona que deba ser notificada, con su
representante legal o la persona autorizada para esos efectos, a falta de estos, el
notificador cerciorado de ser el domicilio designado de la persona, dejara citatorio con
cualquier persona que se encuentre en el domicilio para que espere a una hora fija
dentro de las 24 horas siguientes, Si el domicilio se encontrare cerrado, el citatorio se
dejara con el vecino mds inmediato.

Sila persona a quien ha de notificarse no atendiere el citatorio la notificacion se hard por
conducto de cualquier persona que se encuentre en el domicilio donde se realice la
diligencia, entregdndole copia del documento.

c) En el caso de que el inferesado que haya de nofificarse tfenga domicilio fuera del
municipio de Aguascdadlientes, se hard la notificacidon mediante correo certificado con
acuse de recibo y

d) Por edictos, Unicamente en el evento de que la persona a quien deba de notificarse
haya desaparecido, se ignore su domicilio, o se encuenire fuera del municipio de
Aguascalientes sin haber dejado representante legal acreditado ante las autoridades
municipales administrativas.

ARTICULO 207.- Las nofificaciones personales que se hagan a los particulares, son las
siguientes:

|- Las gue contengan cualquier sancidén administrativa.;
Il.- Las que admita un recurso o abra el procedimiento de oposicion;

lll.- Las que senalen fecha para audiencia;
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IV.- Las que mande citar a los testigos o peritos;

V.- El requerimiento de un acto a la parte que deba de cumplir;

VI.- La resolucion definitiva o que resuelva un recurso; y

VIl.- En todos aguellos casos que la autoridad administrativa municipal asi lo ordene.

ARTICULO 208.- Las nofificaciones surtirdn sus efectos al dia hdbil siguiente a aquel en que
se hubiere sido entregado el oficio o conteniendo copia de la resolucién que se notifica,
o el de la publicaciéon del edicto en su caso.

ARTICULO 209.- Las notificaciones por edictos se realizara haciendo la publicacién que
contendrdn un resumen de las resoluciones por notfificar, dichas publicaciones deberdn
efectuarse por una sola vez en el periddico oficial del estado o del municipio y en uno de
mayor circulacion.

ARTICULO 210.- La manifestacién que haga el interesado, su representante legal o quien
este autorizado para recibir notificaciones, de conocer el acuerdo o resolucién, surtird sus
efectos de notificacion en forma a partir del dia hdbil siguiente a ese hecho.

CAPITULO CUARTO
DE LA DENUNCIA POPULAR

ARTICULO 211.- Cualquier persona fisica o moral podrd denunciar ante la Secretaria
cualquier infraccion a las disposiciones a la normatividad municipal vigente, en virtud de
estarse llevando a cabo construcciones, fraccionamientos, condominios, cambios de uso
del suelo u ofros aprovechamientos de inmuebles que confravengan las leyes o los
programas de desarrollo urbano Municipales aplicables y originen un deterioro en la
calidad de vida de los asentamientos humanos, su seguridad, el sosiego o la salud de los
residentes de la zona, quienes tendrdn derecho a exigir que se lleven a cabo las
suspensiones, clausuras, demoliciones o modificaciones que sean necesarias para cumplir
con la normatividad vigente.

ARTICULO 212.- La denuncia popular deberd interponerse conforme a lo dispuesto por el
articulo 23 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado, haciendo una
descripcion breve de los hechos, actos u omisiones en que consista la infraccion y los
datos de la persona o personas a las que se impute la infraccion. La persona que
promueva la denuncia popular deberd acreditar su legitimacion.

ARTICULO 213.- La Secretaria una vez recibida la denuncia popular, integrard el
expediente respectivo, practicando las inspecciones, visitas de verificacion y diligencias
necesarias y emitird la resolucion correspondiente conforme a lo dispuesto por la
legislacion en materia urbana, que notificard al denunciante como respuesta a su
peticién.

El desahogo de este procedimiento, no excederd de treinta dias naturales, desde la
fecha en que se reciba la denuncia, salvo que exista causa justificada que lo impida.

CAPITULO QUINTO
DE LOS MEDIOS DE IMPUGNACION
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DEL RECURSO DE REVISION
ARTICULO 214.- Los interesados afectados por los actos y resoluciones de las autoridades
administrativas municipales, que pongan fin al procedimiento administrativo, a una

instancia o resuelvan un expediente, podrdn interponer recurso de revision.

ARTICULO 215.- El escrito de interposicion del recurso de revision deberd presentarse ante
el superior jerdrquico de la autoridad que emitid el acto impugnado, debiendo expresar:

I. El drgano administrativo a quien se dirige;

Il. El nombre del recurrente y del tercero perjudicado si lo hubiere, asi como el
lugar que senale para efectos de notificaciones;

lll. El acto que se recurre y fecha en que se le noftificd o tuvo conocimiento del
mismo;

IV. Los agravios que se le causan; y

V. Las pruebas que se ofrecen y los hechos controvertidos de que se trate.
ARTICULO 216.- El recurrente deberd acompanfar a su escrito:

|.-El documento que acredite su personalidad cuando actle a nombre de ofro o
de personas morales o aquél en el que conste que dicha personalidad le hubiere sido
reconocida por la autoridad que emitié el acto o resolucidén que se impugne;

Il. En su caso, copia de la resolucién o acto que se impugna y de la notificaciéon
correspondiente. Tratdndose de actos que por no haberse resuelto en tiempo se
entiendan negados, deberd acompanarse el escrito de iniciacion del procedimiento, o

del documento sobre el cual no hubiere recaido resolucion alguna; y

lll. Las pruebas que ofrezca, que tengan relacidén inmediata y directa con la
resolucién o acto impugnado debiendo acompanar las documentales con que cuente.

Cuando no se acompane alguno de los documentos senalados, la autoridad requerird al
promovente para que los presente dentro del término de cinco dias hdbiles, si no cumple
en el término y se trata de la documentacion senaladas en las fracciones |y Il, se tendrd
por no interpuesto el recurso y si se trata de las pruebas conforme a las fraccion lll, se
tendrdn por no ofrecidas las mismas.

ARTICULO 217.- El recurso deberd ser resuelto por el superior jerdrquico dentro de los diez
dias hdabiles posteriores al Ultimo acto procesal necesario para resolucién, y podrd:

I. Desecharlo por improcedente, tenerlo por no interpuesto o sobreseerlo;
Il. Confirmar el acto impugnado;
lIl. Declarar nulidad del acto impugnado;

IV. Declarar la anulabilidad del acto impugnado, revocdndolo para efectos de
que se cumpla con el requisito y formalidad correspondiente; y
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V. Modificar u ordenar la modificacién del acto impugnado o dictar u ordenar
expedir uno nuevo que lo susfituya, cuando el recurso interpuesto sea toftal o
parcialmente resuelto a favor del recurrente.

ARTICULO 218.- La autoridad resolverd en base a las pruebas, a los agravios expresados,
y lo contenido en el expediente que al efecto deberd remitir la autoridad que puso fin al
Procedimiento Administrativo.

ARTICULO 219.- En todo lo no previsto en este Capitulo se estard a lo establecido por la
Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Aguascalientes.

CAPITULO SEXTO
DE LA SUSPENSION DEL ACTO

ARTICULO 220.- La autoridad que conozca del recurso de revisién deberd otorgar la
suspension del acto reclamado, siempre y cuando se den los siguientes supuestos:

I. Lo solicite el particular afectado;

.  Que en caso de otorgarse la suspension no se afecte el orden publico o el
interés social; y

. Que se garantice el interés fiscal a juicio de la autoridad, asi como los danos y
perjuicios que se pudieran causar.

ARTICULO 221.- La forma de garantizar el interés fiscal podrd ser depositando ante la
Secretaria de Finanzas Publicas Municipales la cantidad en efectivo, en billete de
depdsito o mediante pdliza de fianza de compania legalmente autorizada, que cubra la
cantidad estimada como suficiente por la autoridad emisora del acto.

ARTICULO 222.- La suspensidon una vez oforgada subsistird en tanto no quede firme la
resolucién dictada en el recurso de revision.

ARTICULOS TRANSITORIOS:
PRIMERO.- El presente Reglamento de Desarrollo de Fraccionamientos, Condominios,
Desarrollos Especiales y Subdivisiones para el Municipio de Aguascalientes, entrard en
vigor al dia siguiente de su publicacion en el Periddico Oficial del Estado.
SEGUNDO.- Se derogan todas las disposiciones juridicas de cardcter municipal que se

opongan a lo dispuesto en el presente Reglamento de Desarrollo de Fraccionamientos,
Condominios, Desarrollos Especiales y Subdivisiones para el Municipio de Aguascalientes.

Lo anterior para el conocimiento de la ciudadania.
Dado en el salon de Cabildo por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
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Aguascalientes en la Sesidn Extraordinaria celebrada el dia diez de Octubre del
ano dos mil siete.

Martin Orozco Sandoval, Presidente Municipal de Aguascalientes, Regidores
Veronica Ramirez Luna, Patricia Garcia Garcia, José Alberto Vera Lopez,
Octavio Alberto Ozuna, Salvador Pérez Sdnchez, Irma Leficia Delgadillo Peralta,
Maria de Lourdes Luevano Zdrate, Hector Eduardo Anaya Pérez, Manuel de
JesuUs Paredes Gonzdlez, Miguel Bess Oberto Diaz, Ma. de Lourdes Osorio Urrutia,
Sindico de Hacienda Dennys Eduardo Goémez Gbémez, Sindico Procurador
Reynaldo Melchor Méndez Dominguez, Secretario del H. Ayuntamiento Gabriel
Ochoa Amador. Rubricas.”

Por lo que tiene el honor de comunicarlo, para su conocimiento y efectos legales
conducentes. En tal ver, promulga y ordena se de publicidad para su debido
cumplimiento. 18 de octubre de 2007 .- Martin Orozco Sandoval.- Rubrica.

En cumplimiento a lo ordenado por el Presidente Municipal de Aguascalientes,
con fundamento en los arficulos 120, fraccion VIl de la Ley Municipal par el
Estado de Aguascalientes; 102, fraccion IX del Coddigo Municipal de
Aguascalientes, tengo a bien solicitar la publicacion del presente.

El Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno.-M. en D.
Gabriel Ochoa Amador.- RUbrica.
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